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° . PODPIS ZAUFANY
Urzgqd Gminy w Czempi DAWID DANIEL

SZTANDERA

ul. ks. Jerzego Popietuszki 25, 6 4 —02 0 C: ‘7‘/

Czempin, dnia 19 wrzesnia 2022 r.

Rada Miejska w Czempiniu
za posrednictwem
Burmistrza Gminy Czempin
ul. ks. Jerzego Popietuszki 25
64-020 Czempin

WNIOSEK

o zmian¢ Uchwaly nr XXVI1/208/20 Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 28 wrzes$nia 2020 r.
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na terenie dzialek o nr ewid.: 1214/28
i 673/3 w obrebie Czempin, przy ulicy Boré6wko Stare w Czempiniu, opublikowanej w dniu
7 pazdziernika 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2020 r. poz. 7595)

A)DANE IDENTYFIKACYJNE WNIOSKODAWCY

Imig¢ i nazwisko wnioskodawcy/ nazwa firmy/ instytucji:

NOVUM PLUS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Adres: ul. Agawy 3, Lusowko, 62-080 Tarnowo Podgdérne

Telefon: +48 61 652 23 35

B) WNOSZE O ZMIANE UCHWALY O NUMERZE XXV1/208/20

Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 28 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej na terenie dziatek o nr ewid.: 1214/28 i 673/3 w obrgbie Czempin, przy ulicy
Boroéwko Stare w Czempiniu, opublikowanej 7 pazdziernika 2020 r. w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2020 r. poz. 7595, dalej ,,uchwata”.

C) ZAKRES ZMIAN PROPONOWANYCH W UCHWALE Z DNIA 28 WRZESNIA
2020 R. (NR XXV1/208/20) — W GRANICACH WNIOSKU Z DNIA 6 LIPCA 2020 R.

Postanowienie Aktualne brzmienie Proponowane brzmienie (po zm.)
§ 4 Ustala sie liczbg mieszkan: Ustala si¢ liczbe mieszkan:

- W dwdch zespotach budynkéw - W dwdch zespotach budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych mieszkalnych jednorodzinnych

w zabudowie szeregowej lacznie w zabudowie szeregowej minimum

12 mieszkan 10 mieszkan, maksimum 12

- W zespole czterech budynkow mieszkan

mieszkalnych wielorodzinnych tacznie | - W zespole czterech budynkow

96 mieszkan mieszkalnych wielorodzinnych
minimum 60 mieszkan, maksimum
96 mieszkan
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§ 8 pkt 2 2) niezbednej liczby miejsc 2) niezbgdnej liczby miejsc
postojowych: postojowych:
a) dla lokali mieszkalnych
w zabudowie mieszkaniowe; a) dla lokali mieszkalnych
wielorodzinnej - minimum w zabudowie mieszkaniowej
144 stanowiska, tj. 1,5 stanowisko wielorodzinnej - minimum
na lokal mieszkalny 1,5 stanowiska na jeden lokal
mieszkalny, w tym miejsca
dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg
b) dla lokali mieszkalnych
w zabudowie mieszkaniowej b) dla lokali mieszkalnych
jednorodzinnej - minimum w zabudowie mieszkaniowej
24 stanowiska, tj. 2 stanowiska jednorodzinnej - 2 stanowiska
na lokal mieszkalny, przy czym na lokal mieszkalny, w tym
12 miejsc postojowych realizowanych I stanowisko w bryle budynku
w bryle budynku (tj. 1 stanowisko na (1j. 1 stanowisko na lokal
lokal mieszkalny); mieszkalny);
§ 8 pkt 4 4) planowanego sposob 4) planowanego sposobu
zagospodarowania terenu: zagospodarowania terenu
oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym
przeznaczenia projektowanych
obiektéw budowlanych:
a) na terenie wskazanym jako obszar a) na terenie wskazanym jako obszar
inwestycji mieszkaniowej lokalizuje inwestycji mieszkaniowej lokalizuje
si¢ 2 zespoty budynkow si¢ 2 zespoty budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej w zabudowie szeregowej
do 6 segmentéw mieszkalnych do 6 segmentéw mieszkalnych
w jednym (tacznie 12 mieszkan) w jednym (facznie maksymalnie
oraz w zespole cztery budynki 12 mieszkan) oraz w zespole cztery
mieszkalne wielorodzinne (tacznie budynki mieszkalne wielorodzinne
96 mieszkan) zgodnie z zatgcznikiem (facznie maksymalnie 96 mieszkan)
graficznym nr 2 do uchwaly; [...] zgodnie z zatgcznikiem graficznym
nr 2 do uchwaty; [...]
§ 8 pkt 5 5) charakterystycznych parametréw 5) charakterystycznych parametrow

techniczne inwestycji mieszkaniowej
oraz dane charakteryzujace jej wptyw
na Srodowisko: [...]

b) powierzchnia zabudowy:

- istniejgce budynki - 1 870,0 m2
(12.,4%)

technicznych inwestycji
mieszkaniowe] oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na
Srodowisko: [...]

b) maksymalna powierzchnia
zabudowy:
- istniejgce budynki - 1 870,00 m?
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- projektowane budynki mieszkalne
-2 180,0 m? (14,5%)
- SUMA: 4 050,0 m? (26,9%)

¢) powierzchnia biologicznie czynna
-5400,0 m? (35,8%)

d) nawierzchnia utwardzona
-5611 m?(37.3%)

- projektowane budynki mieszkalne-
maksymalna powierzchnia
zabudowy 2 648,30 m?

- maksymalna powierzchnia
zabudowy: 4 518.30 m” (30,0%)

¢) minimalna powierzchnia
biologicznie czynna
- 3765,25 m? (25.0%)

d) maksymalna nawierzchnia
utwardzona - 6 777.45 m?* (45,0%)

Zatacznik nr 2

powotany w tresci, niezatgczony

powotany w tresci, zalgczony

Zatacznik nr 3

powotany w tresci, niezataczony

powotany w tresci, zalgczony

UZASADNIENIE

Ad. nowe brzmienie § 4 uchwaly.

Whnioskowana zmiana dostosowuje brzmienie uchwaly do wymogéw regulacji ustawowej.
Whniosek z dnia 6 lipca 2020 r. nalezy czyta¢ zgodnie z trescig art. 7 ust. 7 pkt 3 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz.U. z 2018 r. poz. 1496, t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1538), dalej: ,,specustawa”,
zgodnie z ktérym wniosek z art. 7 ust. 7 pkt 3, zawiera ,,0kreslenie planowanej minimalnej
i maksymalnej liczby mieszkan”. Nalezy zwroci¢ uwage, iz powyzsze nie koliduje z Charakterystyka
inwestycji przedstawiong w rubryce D.9. pierwotnego Wniosku z dnia 6 lipca 2020 r. Oznacza to,

ze nie bedzie konieczna zmiana wniosku, ktora byta mozliwa do chwili podjecia uchwaty (art. 7 ust.

16 specustawy). Z wigkszego na mniejsze, skoro mozna wigcej (wybudowaé 12 mieszkan), mozna i
mniej (wybudowac¢ ich 10),
Nalezy mie¢ przy tym na wzgledzie, ze obligatoryjnym zalgcznikiem wniosku, o ktorym mowa

w art. 7 ust. 8 pkt 1 specustawy, jest wylacznie koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, a nie

projekt budowlany.
Ad. nowe brzmienie § 8 pkt 2 uchwaty.

Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 1994 .
Nr 89, poz. 414, t.j. Dz.U. 2 2022 r. poz. 88), dalej: ,,Pr. bud.”, ,,obiekt budowlany jako catosé¢ oraz
jego poszczegdlne czesci, wraz ze zwigzanymi z nim urzqdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposéb okreslony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,

zapewniajgc [...] niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzytecznoSci publicznej
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i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne |[...], w tym osoby
starsze”.

Do powyzszego odnosi si¢ § 18 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. 2002 Nr 75, poz. 690, t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225), zgodnie z ktérym ,,zagospodarowujgc
dziatke budowlang, nalezy urzqdzié, stosownie do jej przeznaczenia i sposobu zabudowy, stanowiska
postojowe dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo, w tym réwniez
stanowiska postojowe dla samochoddw, z ktérych korzystajg osoby niepetnosprawne”, przy czym
wliczbe stanowisk postojowych i sposéb urzqdzenia parkingéw nalezy dostosowaé do wymagar
ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem potrzebnej liczby stanowisk, z ktorych
korzystajq osoby niepetnosprawne”.

Nalezy przy tym zauwazy¢, ze zgodnie z art. 25 ust. 5 specustawy, ,ilekro¢ w przepisach
ustawy [...] - Prawo budowlane jest mowa o decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, rozumie sig przez to takze uchwate o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
lub inwestycji towarzyszqcej”.

Jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie okresla ilosci miejsc dla oséb
niepetnosprawnych, to nalezy wyznaczy¢ ich ilo$¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. 1985 Nr 14, poz. 60, t.j. Dz.U.
22022 . poz. 1783), dalej: ,,ustawa o drogach publicznych”, w szczegdlnosci za$ z art. 12a ustawy.

Zgodnie z powyzszg regulacja, organ wiasciwy do zarzadzania ruchem na drogach wyznaczajac
miejsca przeznaczone na postéj pojazdéw wyznacza stanowiska postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktdrej stanowi art. 8 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo
o ruchu drogowym (Dz.U. 1997 Nr 98, poz. 602, t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 988), dalej: ,,Prawo
o ruchu drogowym”, tj.:

1) nadrogach publicznych,

2) w strefach zamieszkania, o ktérych mowa w art. 2 pkt 16 Prawo o ruchu drogowym,

3) w strefach ruchu, o ktérych mowa w art. 2 pkt 16a Prawo o ruchu drogowym.

Stanowiska postojowe, o ktérych mowa jest powyzej, w miejscu przeznaczonym na postoj

pojazdéw wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

e 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 15,
e 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40,
e 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41 - 100,

e 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
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Zgodnie z wyrokiem WSA w Poznaniu z dnia 15 maja 2019r., II SA/Po 15/19, ,,nie mozna

kwestionowaé prawa inwestora do uwzglednienia w ogdlnej puli miejsc parkingowych miejsc

przeznaczonych wylgcznie dla 0sob niepetnosprawnych”.

Nie mozna réwniez wymagaé, aby na tym etapie inwestor wykazat, ktére z lokali zostaty
przewidziane dla 0séb niepetnosprawnych oraz w jaki sposéb zostaty zaadaptowane na ten cel.
To etap zwigzany ze sprzedazg lokali oraz prac wykonczeniowych w budynku —zgodnie z zyczeniem
nabywcow.

Z uwagi na powyzsze, koniecznym stalo si¢ doprecyzowanie § 8 pkt 2 lit. a, przez nadanie
mu brzmienia jak w tabeli, tj. ,,dla lokali mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
- minimum 1,5 stanowiska na jeden lokal mieszkalny, w tym miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowq”.

Powyzsza zmiana ma odpowiednik w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie nalezato
przeredagowaé § 8 pkt 2 lit. b, nadajac mu nastepujgce brzmienie: ,dla lokali mieszkalnych
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska na lokal mieszkalny, w tym I stanowisko
w bryle budynku (1. 1 stanowisko na lokal mieszkalny)”.

Proponowane zmiany nie kolidujg z Rubryka D.13.g. pierwotnie zlozonego Wniosku z dnia

6 lipca 2020 r., w zwiazku z czym nie zachodzi potrzeba jego modyfikacji.
Ad. nowe brzmienie § 8 pkt 4 uchwaty.

Zmiane w § 8 pkt 4 uchwaly wymusza art. 8 ust. 1 pkt 8 lit. b specustawy zgodnie z ktérym,
,uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej okresla charakterystyke inwestycji
mieszkaniowej, obejmujqgcg okreslenie [...] planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz
charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych
obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficzne”

7 uwagi na powyzsza regute, do ,,planowanego sposéb zagospodarowania terenu” nalezato
dodaé brakujacg ,.charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia
projektowanych obiektéw budowlanych”, dostosowujac § 8 pkt 4 lit. b do § 4 uchwaly po zm.,
nadajac nowe brzmienie (,,na terenie wskazanym jako obszar inwestycji mieszkaniowej lokalizuje
sig 2 zespoly budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej do 6 segmentow
mieszkalnych w jednym (tgcznie maksymalnie 12 mieszkan) oraz w zespole cztery budynki mieszkalne
wielorodzinne (fgcznie maksymalnie 96 mieszkan) zgodnie z zalqcznikiem graficznym nr 2 [...]”).

Nalezato przy tym zaopatrzy¢ uchwate w brakujace Zalgczniki nr 2 i 3, ktére okazaly sig¢ by¢
tozsame z zatacznikami 2 i 3 Wniosku. Nalezy jednak wskazaé, ze nie bedzie zgodne z prawem
usuniecie stéw ,.zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr ... do uchwal”, a to z uwagi na brzmienie
art. 8 ust. 1 pkt 8 lit. b specustawy, ktory narzuca przedstawienie ,,w formie opisowej i graficznie”.
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Powyzsze zmiany s3 spéjne z Rubryka E.2. i E.3. pierwotnie ztozonego Wniosku z dnia

6 lipca 2020 r., w zwigzku z czym nie zachodzi potrzeba jego modyfikacji.

Ad. nowe brzmienie § 8 pkt 5 uchwaly.

Uzgadniajac uchwal¢ z prawem oraz majac na wzgledzie zapewnienie jej spojnosci,
W szczegblnosei z uwagi na tres$é art. 25 ust. 1 i 3 specustawy (zwigzanie organu wydajacego
pozwolenie na budowe), nalezy zmodyfikowaé § 8 pkt 5 uchwaly, majgc na uwadze to,
iz ,,charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej [ ... ] dane charakteryzujqce jej

wplyw na Srodowisko” (art. 8 ust. 1 pkt 8 lit. ¢ specustawy) nie wymagaja formy opisowej i graficznej

(argument z przeciwienstwa sytuacji opisanej w art. 8 ust. 1 pkt 8 lit. b).

Nalezy uzgodni¢ § 8 pkt 4 lit. ¢, zgodnie z ktérym ,,ustala si¢ charakterystyke inwestycji
mieszkaniowej [...] w zakresie: planowanego sposéb zagospodarowania terenu: ¢) powierzchnia
zabudowy nie przekroczy 30% powierzchni terenu inwestycji, natomiast powierzchnia biologicznie
czynna wyniesie minimum 25%" z nastepujacym po nim § 8 pkt 5 lit. b - d uchwaly, nadajac im
znaczenie zbiezne z tym opisanym w Rubryce D.8. pierwotnego Wniosku z dnia 6 lipca 2020 r.,
zgodnie z ktérym, maksymalna powierzchnia zabudowy wyniesie 4 518,30 m? (30,0%), w tym
1 870,00 m*dla istniejacych oraz 2 648,30 m? dla projektowanych budynkéw mieszkalnych. Zostanie
tym samym zapewnione 3 765,25 m* (25,0%) minimalnej powierzani biologicznie czynnej oraz
zostanie ograniczona nawierzchnia utwardzona do maksymalnie 6 777,45 m? (45,0%).

Z powodu opisanych powyzej zastrzezen, konieczna wydaje si¢ by¢ reakcja wladz Gminy na:

e brak zgodnosci uchwaty ze specustawa,

* zaniechanie uchwalenia / publikacji zatacznikow powotanych w tresci samej uchwaty (brak
formy opisowej i graficznej prawem wymagana),

e rozbiezno$ci pomigdzy wnioskiem a uchwata,

® sprzecznosci wewngtrzne w samej uchwale.

Z uwagi na powyzsze zastrzezenia do Uchwaty Rady Miegjskiej w Czempiniu z dnia 28 wrzesnia
2020 ., prosze o przekazanie sprawy na najblizszq mozliwg sesj¢ Rady Miejskiej w Czempiniu,
celem przyjecia uchwaly w przedmiocie zmiany uchwaly Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia
28 wrzesnia 2020 r. ws. ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na terenie dziatek o nr ewid.:
1214/28 1 673/3 w obrgbie Czempin, przy ulicy Bordwko Stare w Czempiniu, opublikowanej
7 paz’dzierniké 2020 r. w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2020 r. poz. 7595

Jjak na wstepie.
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Podstawa prawna wniosku jest art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

ominnym (Dz.U. 1990 Nr 16, poz. 95, t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1561), w zw. z art. 7 ust. 4 i art. 8

specustawy, tj. prawo do podejmowania uchwat przez Rade Miejska w Czempiniu ,.,w innych

sprawach zastrzezonych ustawami do kompetencji rady gminy”.

Sprawa jest bardzo pilna, zarowno z uwagi na ryzyko wygasnigcia uchwaty, tj. w przypadku
nieuzyskania - w terminie 3 lat od jej opublikowania - decyzji o pozwoleniu na budowg (art. 8 ust. 3

specustawy), jak i z powodu poniesienia przez inwestora znacznych kosztow.

Podpis wnioskodawcy

Prezes Zarzadu Wnioskodawcy

Zakaczniki:

1. Zatgcznik nr 2 Uchwaty

opublikowany:
https://czempin.pl/files/41042/6. zalacznik 2_plansza 1 format A2.jpg

2. Zatacznik nr 3 Uchwaty

opublikowany:
https://czempin.pl/files/41042/7. zalacznik 3 plansza 2 format A2.jpg
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Nazwa nadawcy:

|dentyfikator nadawcy:

Rodzaj identyfikatora nadawcy:

Dane pos$wiadczenia

Data doreczenia:

Data wytworzenia poswiadczenia:

I[dentyfikator dokumentu, ktérego dotyczy poswiadczenie:

Dane uzupelniajgce (opcjonalne)
Rodzaj informacji uzupetniajgce;j:
Wartos¢ informacji uzupetniajgcej:

Rodzaj informacji uzupetniajgce;j:
Wartos¢ informacji uzupetniajgce;j:

Rodzaj informacji uzupetniajgcej: 'miorm=s
Wartos¢ informacji uzupetniajgcej: “goc

Rodzaj informacji uzupetniajgcej: ~oLczenis
Wartos¢ informaciji uzupetniajace;j: oo

Dane dotyczgce podpisu
Lista pbdbisanych élement(’)w (re%eréncji):

referencja ID-544f1b4ec97b376e71740c8958b461e5 :
referencja ID-9d2765833d40a98e81d7f14fc1e8d00b :

referencja : .




