BURMISTRZ GMINY CZEMPIN
Czempin, dnia 15 listopada 2023 r.

RG.6730.82.2023.EN

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 11 2, art. 60 ust. 1 oraz art. 54 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn.
zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks post¢powania administracyjnego (Dz. U. Z
2023 r. poz. 775 z pdzn. zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), po rozpatrzeniu wniosku Pana
za posrednictwem Pana
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla dziatki

o nr ewid. 72/1, obreb Gorzyce;
USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji, polegajacej na budowie chlewni na 482,6 DJP wraz z niezbedng infrastruktury
towarzyszaca w zabudowie zagrodowej, na dzialce o nr ewid. 72/1, obr¢eb Gorzyce.

1. Rodzaj zabudowy:
— tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
— budowa budowie chlewni na 482,6 DJP wraz z niezbedna infrastrukturg towarzyszaca,
w zabudowie zagrodowe;j.

3. Ustalenia dotyczace warunkoéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m od granicy z drogg powiatowa (dziatka
o nr ewid. 121, obreb Gorzyczki, zgodnie z zatacznikiem graficznym;
b) za nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy uzna¢ lini¢ ograniczajgcg obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ budowg budynku;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy: do 18,6 % powierzchni dziatki;
3) powierzchnia terenu inwestycji — 3,5 ha
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 25% powierzchni dziatki;
5) szerokos¢ elewacji frontowej:
— dla planowanego budynku kwarantanny $win od 9,82 m do 11,0 m;
— dla planowanego budynku chlewni od 57,5 m do 65,0 m;
6) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:
— dla planowanego budynku kwarantanny $win od 4,23 m do 4,5 m;
— dla planowanego budynku chlewni od 3,55 m do 4,0 m;

7) geometria dachu budynku magazynu:
a) uklad gléwnych potaci dachu:
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— dla planowanego budynku kwarantanny $win dach dwuspadowy, o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 15° do 27°;

— dla planowanego budynku chlewni — w czeSci hodowlanej dach dwuspadowy, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 15° do 27°, w czgsci socjalnej dach plaski, o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 1° do 3°;

b) wysokos¢ glownej kalenicy:
— dla planowanego budynku kwarantanny $wint od 6,07 m do 6,5 m;
— dla planowanego budynku chlewni od 7,95 m do 8,2 m;
¢) kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: prostopadty.
8) inne ustalenia — projektowane obiekty:

—wiata magazynowa o powierzchni zabudowy od 401,38 m? do 448,0 m?; dlugos¢ od 26,2 m
do 28,0 m; szerokos¢ od 15,32 m do 16,0 m; wysoko$¢ od 10,0 m do 11,0 m; dach
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 15° do 27°;

—pompownia gnojowicy (zbiornik podziemny) o powierzchni zabudowy od 69,96 m? do 86,25
m?; dlugos¢ od 10,6 m, do 11,5 m, szeroko$¢ od 6,6 m do 7,5 m;

—zbiomik gnojowy nr 1 (zbiornik naziemny) o powierzchni zabudowy od 534,0 m? do 573,0
m?; 0 pojemnosci 3000,0 m* do 3000,0 m? i $rednicy zewng¢trznej od 26,0 m do 27,0 m;

—zbiorik gnojowy nr 2 (zbiornik naziemny) o powierzchni zabudowy od 242,0 m? do 283,4
m?; o pojemnosci 1300,0 m?* do 1500,0 m? i srednicy zewngtrznej od 17,0 m do 19,0 m;

—plyta fundamentowa pod silosy o powierzchni zabudowy od 4,84 m? do 6,25 m?; dtugos¢ od
2,2 m do 2,5 m; szerokos¢ od 2,2 m do 2,5 m;

— ptyta fundamentowa pod kontener na zuzel o powierzchni zabudowy od 13,2 m* do 21,0 m?
dhugos¢ od 6,0 m do 7,0 m; szerokos¢ od 2,2 m do 3,0 m;

—plyta fundamentowa pod stacj¢ transformatorowg z agregatem o powierzchni zabudowy od
22,5 m? do 44,0 m?; dtugos¢ od 9,0 m do 11,0 m; szerokos¢ od 2,5 m do 4,0 m;

—zbiomik bezodplywowy na scieki socjalno-bytowe o pojemnosci 5,0 m® do 10,0 m?® i
powierzchni od 5,0 m? do 9,0 m?;

—studnia glebinowa o powierzchni od 1,7 m? do 4,0 m?® i glebokosci odwiertu na ok. 70,0 m;

—sieci przyobiektowe: wewngtrzne sieci wodociggowe oraz kanalizacji sanitarnej, sieci
elektryczne.

—ustala si¢ budowe drég i placow o powierzchni od 3700,0 m? do 4000,0 m?.

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

2) nakaz zastosowania takich rozwigzan organizacyjnych i technologicznych, ktoére spowoduja, ze
faza budowy przedsigwziecia, w tym zakresie wprowadzania gazoéw lub pytéw do powietrza oraz
emisji hatasu, nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci poza terenem, do ktdrego
inwestor posiada tytul prawny;

3) nakaz zastosowania, na etapie budowy i eksploatacji, rozwigzan chronigcych srodowisko
w zakresie gospodarki odpadami, ochrony gleby oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;j:
W przypadku stwierdzenia $ladow stanowisk archeologicznych, nakaz uzyskania pozwolenia
Wielkopolskiego  Wojewodzkiego Konserwatora zabytkéw nabadania archeologiczne
i wykonanie tych badan.

6. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) zaopatrzenie w wodg: z wlasnego ujecia po uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnego;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z istniejacej sieci elektroenergetycznej;
3) zaopatrzenie w energie cieplna: nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
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wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zrédet energii:

4) odprowadzanie sciekéw bytowych do szczelnego, bezodptywowego zbiornika na nieczystosci
oraz do osobnego, szczelnego, bezodplywowego zbiornika na scieki odzwierzece;

5) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych: na terenie dzialki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi; ‘

6) gospodarowanie odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) obstuga komunikacyjna: dostep do drogi publicznej, gminnej (dzialka o nr ewid. 33, obreb
Rakowka) poprzez drogi wewngtrze gminne (dziatki o nr ewid. 35 obreb Rakéwka, 52 i 51 obreb
Nowy Golgbin i 121 obrgb Gorzyczki), projektowanym zjazdem;

8) ilo$¢ miejsc parkingowych: minimum 2;

9) wszelkie kolizje z nadziemnym oraz podziemnymi urzadzeniami i sieciami nalezy usunaé
w uzgodnieniu z ich zarzadca.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

1) projektowane obiekty winny spetnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane;

2) inwestycja nie moze ograniczy¢ dostgpu osob trzecich do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw lacznosci,
dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

3) wszelkie ucigzliwosci zwigzane z inwestycja musza zamkna¢ si¢ w obrebie przedmiotowego
terenu objetego decyzja.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych:
planowane zamierzenie znajduje si¢ w obszarze wystepowania wegla brunatnego.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
WyZznaczono na mapie stanowigcej zalacznik graficzny do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 23 sierpnia 2023 r. do Burmistrza Gminy Czempin wplyngl wniosek Pana
za posrednictwem Pana
- w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla dzialki o
nr ewid. 72/1, obreb Gorzyce.

Pismem z dnia 22 wrzesnia 2023 r. Burmistrz Gminy Czempin zawiadomil strony postgpowania
0 wszczgciu postgpowania w sprawie ustalenia warunkoéw zabudowy, dla inwestycji polegajacej na
budowie chlewni na 482,6 DJP wraz z niezbgdna infrastrukturg towarzyszaca, w zabudowie
zagrodowej, na dzialce o nr ewid. 72/1, obrgb Gorzyce. Za strony postepowania zostali uznani
wlasciciele nieruchomosci, na ktdrej planowana jest inwestycja oraz wlasciciele nieruchomosci
sgsiednich.

Gmina Czempin nie posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowego terenu, stad potrzeba prowadzenia niniejszej sprawy w oparciu
0 przepisy art. 59 ust. 1 oraz 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spelnienia nastepujacych
warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sqsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana

w sposob pozwalajqcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie

kontynuacji  funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
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zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych,

linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostgp do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajqce dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planow,
ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorejf mowa w art. 88 ust. 1;

Whnioskodawca prowadzi na terenie gminy Czempin gospodarstwo rolne o powierzchni 55,9742
ha fizycznych (67,5430 ha przeliczeniowych). Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego na terenie
gminy wynosi 16,0 ha. Powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z wnioskowang zabudowa
przekracza srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie. Przedmiotowa inwestycja polegac
ma na budowie chlewni na 482,6 DJP wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg i ma by¢
zwiazana z zabudowa zagrodowa w ramach posiadanego gospodarstwa rolnego. W zwigzku
Z powyzszym na podstawie art. 61 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie stosuje si¢ przepiséw art. 61 ust. 1 ww. ustawy. Nie jest zatem konieczne przeprowadzenie analizy
wskazujgcej, iz co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposOb pozwalajagcy na  okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu. Teren objety wnioskiem zgodnie z zalacznikiem
graficznym wskazano jako powierzchni¢ inwestycji o wielkosci do 0,2 ha. W decyzji parametry
nalezato ustali¢ zgodnie z wnioskiem Inwestora.

Konieczne jest jednak spelnienie pozostatych warunkéw okreslonych w art. 61 ust 1 ww. ustawy,
tj. czy teren posiada dostep do drogi publicznej, istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego, czy teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo czy jest objety zgoda uzyskang przy
sporzadzaniu miejscowych planow, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa
w art. 88 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz czy decyzja jest zgodna
z przepisami odr¢bnymi.

Rozpatrywany teren, na ktérym planowana jest inwestycja, posiada dostgp do drogi publicznej,
gminne;j (dziatka o nr ewid. 33, obreb Rakowka) poprzez drogi wewngtrze gminne (dziatki o nr ewid.
35 obreb Rakdwka, 52 i 51 obreb Nowy Golebin i 121 obr¢b Gorzyczki), projektowanym zjazdem,
co jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.

Istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.
Inwestor przedlozyl zapewnienie o mozliwosci dostawy energii z istniejgcej sieci energetycznej.
Z przedtozonej informacji z Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej w Czempiniu Sp. z o. o,
wynika, iz istnieje mozliwo$¢ przylaczenia do projektowanej sieci wodociagowej dopiero po
wybudowaniu brakujgcego odcinka sieci. Do tego czasu dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnego ujecia,
po uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnego. Przylaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej mozliwe
bedzie po wybudowaniu nowego odcinka, na zasadach okreslonych przez dystrybutora; do czasu
wybudowania nowego odcinka sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ korzystanie ze szczelnego,
bezodplywowego zbiornika na nieczystosci. Odprowadzenie $ciekéw odzwierzgcych do osobnego
szczelnego, bezodplywowego zbiornika. Majac na uwadze powyzsze, istniejace i projektowane
uzbrojenie terenu nalezy uznac¢ za wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.

Teren przedmiotowej dzialki w ewidencji gruntéw i budynkoéw wykazano jako grunty orne,
oznaczone symbolem RIVa, RIVb oraz RV. Biorac pod uwage, powyzsze teren nie wymaga zatem
zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.
Planowana inwestycja zlokalizowana jest poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody
oraz poza terenami udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych. W przypadku stwierdzenia
sladow stanowisk archeologicznych, nakaz uzyskania pozwolenia Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora zabytkéw na badania archeologiczne 1 wykonanie tych badan. Decyzja nie narusza
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przepiséw odr¢bnych.

L.gcznie spetnione zostaly warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1 - 5 ww. ustawy, a planowana
inwestycja nie narusza tadu przestrzennego i przepiséw odrebnych.

Projekt decyzji, sporzadzony przez osobe spelniajacg warunek okreslony w art. 5 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z pdzn. zm.), uzgodniono z:

1. Starosta Koscianskim, Al. Kosciuszki 22, 64-000 Koscian (Wydziat Geodezji, Kartografii,
Katastru i Gospodarki Nieruchomos$ciami) - w ustawowym terminie nie wplynela Zadna
odpowiedZ - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku niezaj¢cia stanowiska przez organ
uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie, uzgodnienie
uwaza si¢ za dokonane (pismo z Urzgdu Gminy w Czempiniu nr RG.6730.82.2023.EN z dnia 22
wrzesnia 2023 r. wraz z projektem decyzji - wplynelo do Starosty Koscianskiego, w dniu 25
wrzesnia 2023 r.).

2. Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w Poznaniu, ul. Chlebowa 4/8, 61-003 Poznaf -
W ustawowym terminie nie wplyneta zadna odpowiedZ - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku niezajecia
stanowiska przez organ uzgadniajagcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia
0 uzgodnienie, uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane (pismo z Urzedu Gminy w Czempiniu
nr RG.6730.82.2023.EN z dnia 22 wrzesnia 2023 r. wraz z projektem decyzji - wplynelo do
RZGW, w dniu 25 wrzesnia 2023 r.).

3. Wojtem Gminy Brodnica, ul. Parkowa 2, 63-112 Brodnica - w ustawowym terminie nie wplyneta
zadna odpowiedZ - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku niezajecia stanowiska przez organ
uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie, uzgodnienie
uwaza si¢ za dokonane (pismo z Urzg¢du Gminy w Czempiniu nr RG.6730.82.2023.EN z dnia 22
wrzesnia 2023 r. wraz z projektem decyzji - wplynelo do Wojta Gminy Brodnica, w dniu 25
wrzesnia 2023 r.).

4. Referatem Srodowiska i Gospodarki Komunalnej w miejscu - W ustawowym terminie nie
wplyneta zadna odpowiedz - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku niezajecia stanowiska przez organ
uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie, uzgodnienie
uwaza si¢ za dokonane (pismo z Urzedu Gminy w Czempiniu nr RG.6730.82.2023.EN z dnia 22
wrzesnia 2023 r. wraz z projektem decyzji - wptyneto do RSiGK, w dniu 25 wrzeénia 2023 L)
Pismem z dnia 23 paZdziernika 2023 r. Burmistrz Gminy Czempii zawiadomil strony

o zakonczeniu postgpowania w przedmiotowe]j sprawie, a przed wydaniem decyzji umozliwit im
wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodéw i materialéw oraz zgloszonych zadan.
Biorgc powyzsze pod uwage postanowiono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 127, art. 127 ai art. 129 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z p6zn. zm.) od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo
wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Lesznie za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. Jednoczesnie w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotlania strona moze dorgczy¢ Burmistrzowi Gminy Czempin os$wiadczenia,
w ktorym zrzeka si¢ prawa do wniesienia odwotania. Z dniem dorgczenia Burmistrzowi Gminy
Czempin oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron
postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu
oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnien osob trzecich, nie jest réwnoznaczna z prawem
zabudowy. Zgodnie z art. 51. ust 2, 2e i 2h w zwigzku z art. 64 ust. 1 pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2023 r. poz. 977) w przypadku
niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy w terminie 90
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dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, lub w przypadku powziecia informacji, ze
decyzja nie zostanie wydana w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji,
Whnioskodawca moze ztozyé zgdanie wymierzenia kary pienieznej za kazdy dzien zwloki w wydaniu
decyz;ji.

Burmistrz
miny m

K ad Malicki

Zalaczniki:
1. Czes$¢ graficzna decyzji o warunkach zabudowy. (

2. Czesé tekstowa wynikéw analizy funkceji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Otrzymuja:

.

PN AW

RG-a/a.

Projekt decyzji przygotowata: mgr inz. arch. Elzbieta Nowak, na postawie art. 5 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r,, poz. 977 z pézn. zm.).
Sprawe prowadzi: mgr inz. at{lch. Elzbieta Nowak — tel. 61 282 67 03 wew. 124 , e-mail: e.nowak@ug.czempin.pl

Kierow_nik [lefera Podinspektor
Planowania }’rzesu'zenl-f_gf P ds. zagospodarowani przestrzennego
i Gospodarki Blei‘uchf’mc‘&l“'““ i gospodarki pi@Tachomosciami
WD v
mgr Arteta sochanowicz mgrinz. ardp! Bizbieta Nowak
www.czempin.pl email: urzad@ug.czempin.pl /

tel.: +48 (61) 282 67 03 fax: (61) 282 63 02 NIP: 698-17-22-479
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ZALACZNIK NR 2

CZESC TEKSTOWA WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

przeprowadzonej, dnia 28 sierpnia 2023 r., na podstawie art. 53 ust. 3 w zwigzku z art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z pézn. zm.) i zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588).

1. Podstawa do przeprowadzenia analizy urhanistyczne;j:
Whiosek Pana w sprawie ustalenia warunkow

zabudowy dla dziatki o nr ewid. 72/1, obreb Gorzyce.

2. Spetnienie warunkow art. 61 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lgcznego spelnienia
nastepujacych warunkow:

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 1

Whnioskodawca prowadzi na terenie gminy Czempin gospodarstwo rolne o powierzchni 55,9742 ha
fizycznych (67,5430 ha przeliczeniowych). Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego na terenie
gminy wynosi 16,0 ha. Powierzchnia gospodarstwa rolnego zwiazanego z wnioskowana zabudowa
przekracza srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie. Przedmiotowa inwestycja polegaé
ma na budowie chlewni na 482,6 DJP wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca, i ma byé
zwigzana z zabudowa zagrodowa w ramach posiadanego gospodarstwa rolnego. W zwiazku z
powyzszym na podstawie art. 61 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie
stosuje si¢ przepisow art. 61 ust. 1 ww. ustawy. Nie jest zatem konieczne przeprowadzenie analizy
wskazujacej, iz co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w
zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu. Parametry ustalono zgodnie z wnioskiem
Inwestora.

1) |Co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest| Tak

zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej

zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw

1 formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz

i intensywnosci zabudowania terenu:

a) Funkcja zabudowy RU — tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych;

b) Linie zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m od
granicy z drogg gminng (dzialka o nr ewid. 121, obreb
Gorzyczki), zgodnie z zalgcznikiem graficznym;

— zanieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy uznaé linie
ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ budowe
budynku;

c¢) Powierzchnia dla planowanej zabudowy: maksymalnie 18,6 % powierzchni

zabudowy w stosunku do |dziatki — zgodnie z wnioskiem;

powierzchni dziatki albo

terenu
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d) Szerokos¢ elewacji od 10,0 do 20,0 m dla zadaszenia nad okolnikiem; powierzchnia
frontowej zabudowy dla projektowanych silosow o pojemnosci od 20,0 do
100,0 ton dla kazdego silosu: dhlugos¢ od 2,0 m do 5,0 m
szerokos¢ od 2,0 m do 6,0 m, wysokos¢ 6,0 mdo 13,0 m

— zgodnie z wnioskiem;

e) Wysokos¢ gornej od 2,5 m do 5,0 m — zgodnie z wnioskiem;

krawgdzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub
attyki

f) Geometria dachu — kat | dla zadaszenia okélnika dach jednospadowy, o kacie nachylenia
nachylenia iuklad potlaci|potaci do 2 do 15° wysokosci kalenicy lub wyzszej krawedzi
dachowych dachu od 5,0 m do 7,0 m oraz o dowolnym kierunku gléwnej
kalenicy lub wyzszej krawedzi dachu w stosunku do frontu
dzialki;

— zgodnie z wnioskiem.

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 2
[2) ITeren ma dostep do drogi publiczne;. | Tak |

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 3
3) |Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajace dla zamierzenia| Tak

budowlanego.

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 4
4) | Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych | Tak

na cele nierolnicze 1 nielesne.

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 5
|5) | Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi. | Tak |
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