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CZŇśĹ I ï WPROWADZENIE 

 

1.WSTŇP 

 

ZasadnoŜĺ dokonania zmiany Studium wynikağa przede wszystkim  z potrzeby 

posiadania przez Radň MiejskŃ aktualnej wersji STUDIUM, sğuŨŃcej jako podstawa do 

opracowywania kolejnych miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego dla 

obszaru gminy lub jego fragment·w w zgodnoŜci z ustaleniami studium. 

 

 Uchwalone przez Radň MiejskŃ w Czempiniu ĂStudium uwarunkowaŒ i kierunk·w 

zagospodarowania przestrzennego gminyò nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy 

do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. 

 Studium jest dokumentem koordynacyjnym okreŜlajŃcym politykň w zakresie 

gospodarki przestrzennej oraz okreŜlajŃcym dziağania na rzecz rozwoju zagospodarowania. 

Polityka przestrzenna okreŜlona w studium stanowi wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia 

dalszych prac, w szczeg·lnoŜci sporzŃdzania miejscowych plan·w zagospodarowania 

przestrzennego. 

Proces realizacji polityki przestrzennej winien byĺ na bieŨŃco monitorowany, informacja          

o zagospodarowaniu przestrzennym i zmianach w nim zachodzŃcych ma fundamentalne 

znaczenie dla prowadzenia optymalnej gospodarki przestrzennej. 

Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego jest 

dokumentem o charakterze strategicznym (og·lnym), okreŜla precyzyjnie uwarunkowania 

(przyrodnicze, kulturowe, spoğeczne i ekonomiczne), a generalnie okreŜla kierunki rozwoju 

teren·w wiejskich gminy CzempiŒ, oraz miasta. Zapisy Studium sŃ na tyle elastyczne aby 

moŨna byğo uniknŃĺ szybkiej ich dezaktualizacji. Jednak w przypadku zmiany istotnych 

uwarunkowaŒ zewnňtrznych i wewnňtrznych majŃcych wpğyw na zagospodarowanie i politykň 

przestrzennŃ gminy, moŨe zajŜĺ potrzeba wprowadzenia zmian do studium.  Zmiany takie 

mogŃ r·wnieŨ wynikaĺ z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. 

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  i zagospodarowaniu 

przestrzennym w celu oceny aktualnoŜci studium i plan·w miejscowych burmistrz dokonuje 

analizy zmian  w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postňpy w opracowywaniu 

plan·w miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzŃdzania w nawiŃzaniu do 

ustaleŒ studium,  z uwzglňdnieniem decyzji  o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i 

decyzji o ustaleniu warunk·w zabudowy oraz wniosk·w w sprawie sporzŃdzenia lub zmian 

plan·w miejscowych. Burmistrz  Gminy CzempiŒ  przekazuje Radzie Miejskiej wyniki analiz, 

po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno ï architektonicznej, co najmniej raz   w czasie 

kadencji rady. 

 

A/ Cel, zadania i istota studium 

Studium jest opracowaniem o charakterze strategicznym (generalnym) jest ĂosiŃò 

systemu planowania przestrzennego na poziomie gminy. Studium powinno byĺ ŜciŜle 

zwiŃzane z opracowaniem typu strategia rozwoju spoğeczno gospodarczego dla gminy. 

W studium opr·cz innych okreŜlona jest takŨe polityka informacyjna gminy przynajmniej 
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w zakresie gospodarki przestrzennej, kt·ra moŨe byĺ czňŜciŃ strategii informacyjnej gminy 

zorientowanej na promocjň gminy i tworzenie informacyjnych podstaw dla bieŨŃcych decyzji 

administracyjnych i dziağaŒ organizatorskich. 

 

Podstawowymi zadaniami opracowywanej zmiany studium sŃ: 

 

- rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejŃcych uwarunkowaŒ oraz problem·w 

zwiŃzanych z jej rozwojem; 

- ocena stopnia dezaktualizacji ustaleŒ dotychczas obowiŃzujŃcego studium; 

- sformuğowanie kierunk·w rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,                   

a takŨe podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu publicznego; 

- stworzenie podstaw do koordynacji sporzŃdzania plan·w miejscowych i wydawania 

decyzji    o warunkach zabudowy  wydawanych przy braku plan·w miejscowych; 

- promocja walor·w i moŨliwoŜci inwestycyjnych gminy. 

 

Na proces sporzŃdzania studium skğadajŃ siň nastňpujŃce prace (etapy): 

 

1) rozpoznanie uwarunkowaŒ rozwoju gminy; 

2) okreŜlenie kierunk·w zagospodarowania przestrzennego; 

3) sformuğowanie polityki przestrzennej. 

 

Na etapie rozpoznania aktualnych uwarunkowaŒ rozwoju gminy, na podstawie 

istniejŃcych opracowaŒ oraz przeprowadzonych dodatkowo badaŒ i analiz okreŜla siň nowe 

potrzeby i aspiracje spoğeczeŒstwa, wğadz i grup interesu, gğ·wne problemy funkcjonowania 

gminy, jego zasoby oraz procesy i zjawiska majŃce wpğyw na stan przestrzeni. Rozpoznanie 

zasob·w gminy obejmuje rozpoznanie stanu Ŝrodowiska przyrodniczego, stanu                                   

i funkcjonowania Ŝrodowiska kulturowego, wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ                             

i transportowŃ, wyposaŨenia w infrastrukturň spoğecznŃ, rozpoznanie potencjağu 

demograficznego i intelektualnego gminy, rozpoznanie potencjağu ekonomicznego                               

i gospodarczego, rozpoznanie sytuacji na rynku pracy oraz problem·w bezrobocia. 

CzňŜĺ prac analitycznych nad studium tworzy rzetelnŃ bazň informacyjnŃ nt. stanu 

zagospodarowania i funkcjonowania gminy, co pozwoli wğadzom gminy przygotowaĺ                            

i opracowaĺ koncepcje rozwoju gminy, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego 

oraz podejmowaĺ decyzje administracyjne w przypadkach teren·w, dla kt·rych nie ma plan·w. 

 

B/ KorzyŜci wynikajŃce z opracowania studium 

 

- okreŜlenie polityki przestrzennej gminy i stworzenie podstaw dobrego  gospodarowania jej 

przestrzeniŃ (polityka prowadzona przez wğadze  gminy), 

- usprawnienie funkcjonowania gminy w zakresie gospodarki przestrzennej (wydawanie 

decyzji, sporzŃdzanie dalszych opracowaŒ planistycznych i program·w branŨowych), 

- ğatwoŜĺ dostňpu do informacji poprzez zbudowanie systemu informacyjnego                              

o zagospodarowaniu przestrzennym i funkcjonowaniu gminy. 
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Na podstawie art.10 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym                           

w studium uwzglňdnia siň uwarunkowania wynikajŃce w szczeg·lnoŜci z:  

 

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;  

2) stanu ğadu przestrzennego i wymog·w jego ochrony;  

3) stanu Ŝrodowiska, w tym stanu rolniczej i leŜnej przestrzeni produkcyjnej, wielkoŜci                   

i jakoŜci zasob·w wodnych oraz wymog·w ochrony Ŝrodowiska, przyrody i krajobrazu,                    

w tym krajobrazu kulturowego;  

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej;  

4a) rekomendacji i wniosk·w zawartych w audycie krajobrazowym lub okreŜlenia przez audyt 

krajobrazowy granic krajobraz·w priorytetowych;  

5) warunk·w i jakoŜci Ũycia mieszkaŒc·w, w tym ochrony ich zdrowia;  

6) zagroŨenia bezpieczeŒstwa ludnoŜci i jej mienia;  

7) potrzeb i moŨliwoŜci rozwoju gminy, uwzglňdniajŃcych w szczeg·lnoŜci:  

a) analizy ekonomiczne, Ŝrodowiskowe i spoğeczne,  

b) prognozy demograficzne, w tym uwzglňdniajŃce, tam gdzie to uzasadnione, migracje                   

w ramach miejskich obszar·w funkcjonalnych oŜrodka wojew·dzkiego, 

c) moŨliwoŜci finansowania przez gminň wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury 

technicznej, a takŨe infrastruktury spoğecznej, sğuŨŃcych realizacji zadaŒ wğasnych gminy,  

d) bilans teren·w przeznaczonych pod zabudowň;  

8) stanu prawnego grunt·w;  

9) wystňpowania obiekt·w i teren·w chronionych na podstawie przepis·w odrňbnych;  

10) wystňpowania obszar·w naturalnych zagroŨeŒ geologicznych;  

11) wystňpowania udokumentowanych zğ·Ũ kopalin, zasob·w w·d podziemnych oraz 

udokumentowanych kompleks·w podziemnego skğadowania dwutlenku wňgla;  

12) wystňpowania teren·w g·rniczych wyznaczonych na podstawie przepis·w odrňbnych;  

13) stanu system·w komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzŃdkowania 

gospodarki wodno-Ŝciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;  

14) zadaŒ sğuŨŃcych realizacji ponadlokalnych cel·w publicznych;  

15) wymagaŒ dotyczŃcych ochrony przeciwpowodziowej.  

 

  Na podstawie art. 10 ust.2 ustawy w studium okreŜla siň w szczeg·lnoŜci: 

 

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu teren·w; 
uwzglňdniajŃce bilans teren·w przeznaczonych pod zabudowň, o kt·rych mowa w ust. 1 
pkt 7 lit. D; 

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu teren·w, w tym 
wynikajŃce z audytu krajobrazowego, 

b) kierunki i wskaŦniki dotyczŃce zagospodarowania oraz uŨytkowania teren·w, w tym 
tereny przeznaczone pod zabudowň oraz tereny wyğŃczone spod zabudowy, 

2) kierunki i wskaŦniki dotyczŃce zagospodarowania oraz uŨytkowania teren·w, w tym tereny 
wyğŃczone spod zabudowy; 
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3) obszary oraz zasady ochrony Ŝrodowiska i jego zasob·w, ochrony przyrody, krajobrazu 
kulturowego i uzdrowisk; 

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego  zabytk·w oraz d·br kultury 
wsp·ğczesnej; 

5) kierunki rozwoju system·w komunikacji i infrastruktury technicznej; 

6) obszary, na kt·rych rozmieszczone bňdŃ inwestycje celu publicznego  o znaczeniu 
lokalnym; 

7) obszary, na kt·rych rozmieszczone bňdŃ inwestycje celu publicznego  o znaczeniu 
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego 
wojew·dztwa; 

8) obszary, na kt·rych obowiŃzkowe jest sporzŃdzenie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepis·w odrňbnych, w tym obszary 
wymagajŃce przeprowadzenia scaleŒ i podziağu nieruchomoŜci, a takŨe obszary 
przestrzeni publicznej, 

9) obszary, dla kt·rych gmina zamierza sporzŃdziĺ miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego, w tym obszary wymagajŃce zmiany przeznaczenia grunt·w rolnych i 
leŜnych na cele nierolnicze i nieleŜne; 

10) kierunki i zasady ksztağtowania rolniczej i leŜnej przestrzeni produkcyjnej; 

11) obszary szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ oraz obszary osuwania siň mas ziemnych; 

12) obiekty lub obszary dla kt·rych wyznacza siň w zğoŨu kopaliny filar ochronny; 

13) obszary pomnik·w zagğady i ich stref ochronnych oraz obowiŃzujŃce na nich 
ograniczenia prowadzenia dziağalnoŜci gospodarczej, zgodnie z przepisami 
szczeg·lnymi; 

14) obszary wymagajŃce przeksztağceŒ, rehabilitacji lub rekultywacji; 

15) granice teren·w zamkniňtych i ich stref ochronnych; 

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleŨnoŜci od uwarunkowaŒ i potrzeb 
zagospodarowania wystňpujŃcych w gminie. 

 
1.1. Podstawa prawna opracowania 

  

 Rada Miejska w Czempiniu podjňğa uchwağň nr XV/100/15 z dnia 21 wrzeŜnia 2015 r.    

w sprawie przystŃpienia do sporzŃdzenia zmiany studium uwarunkowaŒ i kierunk·w 

zagospodarowania przestrzennego gminy CzempiŒ. Dotychczasowe studium zostağo 

zatwierdzone w 2001 r., w zwiŃzku z czym ulegğo znacznej dezaktualizacji. Byğo to jedne                    

z pierwszych studi·w kt·rych wym·g sporzŃdzania wprowadziğa ustawa  o zagospodarowaniu 

przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r.  Studium skğadağo siň z czňŜci tekstowej, oraz graficznej 

opracowanej na mapie w skali 1: 10 000 przedstawiajŃce uwarunkowania i kierunki 

zagospodarowania przestrzennego. 

 

Na przestrzeni minionych lat do studium zostağy wprowadzane zmiany,  z czego ostatnia 

zostağa przyjňta w 2015r. Zmiany te dotyczyğy okreŜlania nowych kierunk·w rozwojowych 
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zwiŃzanych z wyznaczeniem przede wszystkim  teren·w zabudowy mieszkaniowej, teren·w 

zwiŃzanych z eksploatacjŃ kruszywa, oraz przebiegu obwodnicy miasta Czempinia.  

 

Wykaz wprowadzonych zmian do studium na przestrzeni lat 2001 - 2016: 

 

zmiana studium nr 1 z 2008 r. 

  Przedmiotem zmiany studium byğo wyznaczenie teren·w przeznaczonych pod rozw·j 

budownictwa mieszkaniowego   z zabudowŃ usğugowŃ w Piechaninie, na dziağce oznaczonej    

nr ewid. 206/8.  W dotychczas obowiŃzujŃcym dokumencie, tereny bňdŃce przedmiotem 

opracowania byğy przeznaczone pod rozw·j dziağalnoŜci gospodarczej z usğugami.  

 

zmiana studium nr 2 z 2010 r. 

 W roku 2009  przystŃpiono do sporzŃdzania kolejnej zmiany studium. Rada Miejska 

podjňğa Uchwağň nr XXXV/205/09 i Uchwağň nr XXXV/207/09 z dnia 26 maja 2009 r. w sprawie 

przystŃpienia do sporzŃdzania zmiany studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 

przestrzennego Gminy CzempiŒ. ZmianŃ objňto teren poğoŨony w Bieczynach, dla  dziağki 

oznaczonej nr ewid. 51/1 oraz w Borowie dla czňŜci dziağki nr ewid. 121. W dotychczas 

obowiŃzujŃcym studium teren ten byğ przeznaczony pod uprawy polowe, natomiast zgodnie z 

potrzebami rozwojowymi gminy teren ten miağ byĺ przeznaczony pod zabudowň mieszkaniowŃ 

jednorodzinnŃ. 

 

 zmiana studium nr 3 z 2011 r. 

 W czerwcu 2010 r. Rada Miejska podjňğa Uchwağň nr XXXVI/217/09 z dnia                       

17 czerwca 2010 r. w sprawie przystŃpienia do sporzŃdzania zmiany studium uwarunkowaŒ i 

kierunk·w zagospodarowania przestrzennego Gminy CzempiŒ. ZmianŃ obejmuje siň teren 

poğoŨony   w Piotrkowicach, dla czňŜci dziağki oznaczonej nr ewid. 74/80. W dotychczas 

obowiŃzujŃcym studium teren ten byğ przeznaczony pod dziağalnoŜĺ gospodarczŃ G, 

natomiast zgodnie z aktualnymi potrzebami rozwojowymi gminy teren ten miağ byĺ 

przeznaczony pod zabudowň mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ z zabudowŃ usğugowŃ. 

 

zmiana studium nr 4 z 2014 r. 

  W czerwcu 2013 r. Rada Miejska w Czempiniu podjňğa Uchwağň Nr XXXIV/266/13                   

z dnia  17 czerwca 2013 r. w sprawie przystŃpienia do sporzŃdzenia zmiany studium 

uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy CzempiŒ. ZmianŃ 

obejmuje siň teren poğoŨony w rejonie wsi Sierniki. Celem opracowania zmiany studium byğo 

wprowadzenie obszaru udokumentowanego zğoŨa gazu ziemnego ĂBorowoò do studium, 

zgodnie z art. 95 ust. 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i g·rnicze (Dz. U  

z 2011r., Nr 163, poz. 981 ze zm.), a takŨe wyznaczenie terenu przewidzianego pod 

eksploatacjň zğoŨa gazu ziemnego.  

 

zmiana studium nr 5 z 2015r. 

Dnia 16 czerwca 2014 r. Rada Miejska w Czempiniu podjňğa Uchwağň Nr XLVI/345/14 

w sprawie przystŃpienia do sporzŃdzenia zmiany studium uwarunkowaŒ i kierunk·w 
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zagospodarowania przestrzennego gminy CzempiŒ. Celem opracowania zmiany studium byğa 

zmiana przebiegu trasy obwodnicy polegajŃca na wiňkszym odsuniňciu jej od granic miasta              

i poprowadzeniu jej, na pewnych odcinkach i tam gdzie to moŨliwe, przez tereny przylegğe do 

dr·g gminnych. 

 

zmiana studium z 2015r. 

Zmiana studium w zakresie przedstawienia udokumentowanych zğ·Ũ kopalin, po 

wprowadzeniu zarzŃdzenia zastňpczego Wojewody Wielkopolskiego nr KN-I.4102.1.2015.20  

z dnia 4 marca 2015r. 

 

Aktualnie  sporzŃdzona zmiana studium obejmuje teren cağej gminy. 

 

1.2. Forma opracowania  studium 

 

Elaborat opracowania zmiany studium skğada siň z nastňpujŃcych czňŜci: 

1) Uchwağy Rady Miejskiej w Czempiniu w sprawie uchwalenia studium uwarunkowaŒ                   

i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego Gminy CzempiŒ, 

2)  zağŃcznika nr 1 do Uchwağy: 

tekst studium - ñStudium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego 

gminy CzempiŒò, 

3) zağŃcznika nr 2 do Uchwağy: 

rysunek studium pt. ñStudium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 

przestrzennego gminy CzempiŒ ï uwarunkowania zagospodarowania przestrzennegoò, 

opracowany w skali 1:10 000,  

4) zağŃcznika nr 3 do Uchwağy: 

rysunek studium pt. ñStudium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 

przestrzennego gminy CzempiŒ ï kierunki zagospodarowania przestrzennegoò, 

opracowany w skali 1:10 000,  

5) zağŃcznika nr 4 do Uchwağy: rozstrzygniňcia o sposobie rozpatrzenia uwag  

dotyczŃcych projektu zmiany studium zgğoszonych w trakcie wyğoŨenia do publicznego 

wglŃdu. 
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CZŇśĹ II ï UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY CZEMPIő 

 

1.  DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE I UZBROJENIE 

TERENU 

 

 CzempiŒ to gmina miejsko-wiejska poğoŨona w Wojew·dztwie Wielkopolskim, ok.               

30 km w kierunku poğudniowym od Poznania. Gmina swym zasiňgiem obejmuje miasto 

CzempiŒ, oraz 22 wsie soğeckie, kt·re w 2016 r. byğy zamieszkane przez  11 441 

mieszkaŒc·w. Na terenie gminy jest 30 miejscowoŜci. Sieĺ osadniczŃ gminy stanowi miasto 

CzempiŒ oraz wsie wraz z przysi·ğkami: Betkowo, Bieczyny, Borowo, Donatowo, Gğuchowo, 

Nowy Goğňbin, Stary Goğňbin, Gorzyce, Gorzyczki, Jarogniewice, JasieŒ, Nowe Bor·wko, 

Piechanin, Piotrkowice, Piotrowo Pierwsze, Piotrowo Drugie, Rak·wka, Sierniki, Sğonin, 

Srocko Wielkie, Nowe Tarnowo, Stare Tarnowo, Zadory, Maruszkowo, Roszkowo, Helenopol. 

Powierzchnia gminy wynosi 13 887 ha, a jej poğudniowa czňŜĺ zostağa wğŃczona do 

Parku Krajobrazowego im. D. Chğapowskiego. Gmina wg podziağu administracyjnego naleŨy 

do powiatu koŜciaŒskiego, i  graniczy z nastňpujŃcymi gminami: od p·ğnocy ï Mosina, 

Stňszew, od zachodu i poğudnia ï KoŜcian, KrzywiŒ, natomiast od wschodu ï śrem, Brodnica. 

 

PoğoŨenie gminy CzempiŒ na tle wojew·dztwa wielkopolskiego i kraju: 

 

 

CzempiŒ jest gminŃ o charakterze rolniczym ï 83% powierzchni zajmujŃ uŨytki rolne. 

W strukturze wielkoŜci gospodarstw indywidualnych dominujŃ gospodarstwa mniejsze,                       

o powierzchni do 10 ha (61%). Gmina charakteryzuje siň sğabym stopniem zalesienia, 

wynoszŃcym niespeğna nieco ponad 12% powierzchni gminy.  
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Struktura wykorzystania powierzchni w gminie CzempiŒ przedstawia siň nastňpujŃco: 

 

 

Ŧr·dğo: rocznik statystyczny GUS 2015 

 

Miasto CzempiŒ liczy ok. 5278 mieszkaŒc·w, w centrum zlokalizowany jest wydğuŨony 

rynek z neoromaŒskim koŜcioğem Ŝw. Michağa. Miasto peğni funkcjň administracyjnŃ i usğugowŃ 

dla mieszkaŒc·w gminy CzempiŒ oraz obsğuguje czňŜĺ mieszkaŒc·w z okolicznych gmin. 

Przez gminň przepğywa rzeczka Olszynka oraz kanağ MosiŒski. Miasto CzempiŒ stanowi 

oŜrodek obsğugujŃcy gminň. Na terenie miasta zlokalizowano wiňkszoŜĺ usğug o charakterze 

gminnym (administracja, oŜrodek zdrowia, kino, banki, apteki, szkoğa). Przez miasto przebiega 

droga  wojew·dzka nr 310 z Gğuchowa do śremu, droga wojew·dzka nr 311 CzempiŒ ï 

Kawczyn, oraz pozostağe drogi w ukğadzie powiatowym    i gminnym. 

Przez obszar gminy przebiegajŃ waŨne trasy komunikacyjne - droga krajowa nr 5 

PoznaŒ - Wrocğaw, drogi wojew·dzkie nr 310 i 311,  oraz linia kolejowa PoznaŒ-Wrocğaw. 

Gmina powiŃzana jest z aglomeracjŃ poznaŒskŃ dwiema drogami ï krajowŃ nr 5 oraz drogŃ 

powiatowŃ nr 2465P.  

W 2016 r. w gminie byğo zarejestrowanych w systemie ĂRegonò  1119 podmiot·w 

gospodarczych.  

Na terenie gminy znajdujŃ siň liczne obiekty zabytkowe, z kt·rych na szczeg·lnŃ 

uwagň zasğugujŃ zespoğy pağacowe wraz z parkami krajobrazowymi w Czempiniu (1729 r.), 

Borowie, (poğ. XIXw.), Gorzyczkach (1868r.), Gğuchowie (przeb. 1889r.), koŜcioğy                     

w Czempiniu (1782r.), Gğuchowie (przeb. 1751r.), Goğňbinie Starym (1670r.), oraz liczne 

budynki mieszkalne   i zabudowania gospodarcze z XIX i pocz. XX wieku. 

 W centralnej czňŜci miasta zlokalizowany jest rynek z koŜcioğem wyksztağcony 

z owalnicowej osady targowej, zabudowany piňtrowymi domami kalenicowymi z XIX/XX wieku. 

12,97%

83,08%

0,23%

0,05%

3,67%

uŨytki rolne

grunty leŜne

grunty
zabudowane

wody

tereny
pozostağe
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Tutaj takŨe skupione sŃ jednostki prowadzŃce dziağalnoŜĺ usğugowŃ.  Nieopodal znajduje siň 

Pağac Szoğdrskich z parkiem krajobrazowym, w kt·rym znajdujŃ siň pomniki przyrody.                     

O oglŃdzie miasta i odbiorze estetycznym decydujŃ tereny parkowe, przestrzenie publiczne              

w obszarach zabudowanych, zespoğy zabudowy historycznej i pojedyncze obiekty 

architektoniczne. Wszystkie wymienione elementy tworzŃ fizjonomiň miasta, stwarzajŃ wiňŦ 

mieszkaŒc·w identyfikujŃcych siň z miastem i miejscem w kt·rym zamieszkali.  

  

WiňkszoŜĺ teren·w ma dostňp do podstawowych sieci infrastruktury technicznej ï sieĺ 

wodociŃgowa i energetyczna. Aktualnie trwajŃ prace zwiŃzane z doprowadzeniem sieci 

kanalizacyjnej do poszczeg·lnych odbiorc·w przede wszystkim z terenu gminy, oraz dalszym 

rozwijaniem sieci gazowej. 

 
LudnoŜĺ korzystajŃca  z instalacji: 
 
                                   2012r.        2013r.     2014r.   2015r. 
 
wodociŃgowej           97,2            96,7       100,0    100,0 
kanalizacyjnej   61,3            62,0        70,5       71,6 
gazowej                      15,1           17,7         17,3       17,9 

 

Ŧr·dğo: roczniki statystyczne GUS 

 

2.STAN ĞADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGčW JEGO OCHRONY 

 

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreŜla, Ũe plan miejscowy 

musi byĺ sp·jny z ustaleniami  studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 

przestrzennego.  W ustaleniach studium naleŨy uwzglňdniĺ uwarunkowania wynikajŃce ze 

Ă... stanu ğadu przestrzennego i wymog·w jego ochronyò. Z kolei art. 15 ust. 2 pkt 2 ustawy o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,   stwierdza, Ũe w planie miejscowym ĂokreŜla 

siň obowiŃzkowoò zasady ochrony  i ksztağtowania ğadu przestrzennegoò. 

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreŜla Ũe  Ăustalenia 

dotyczŃce zasad ochrony i ksztağtowania ğadu przestrzennego powinny zawieraĺ ... okreŜlenie 

cech element·w zagospodarowania przestrzennego, kt·re wymagajŃ uksztağtowania lub 

rewaloryzacji, oraz okreŜlenie nakaz·w, zakaz·w, dopuszczeŒ i ograniczeŒ w 

zagospodarowaniu teren·w. W celu uzyskania widocznego podniesienia poziomu ğadu 

przestrzennego naleŨy przestrzegaĺ zapis·w w planie miejscowym dotyczŃcych rodzaju, 

charakteru i parametr·w przyszğej zabudowy, nieprzekraczalnych i obowiŃzujŃcych linii 

zabudowy, w ramach kt·rych bňdzie moŨna lokalizowaĺ obiekty budowlane, gabaryty 

obiekt·w   z geometriŃ i rodzajem dachu, zasad podziağ·w na dziağki budowlane, powierzchni, 

jakie mogŃ byĺ przeznaczone pod zabudowň kubaturowŃ, a takŨe minimalnych powierzchni 

biologicznie czynnych i wystroj·w elewacji.  Na obszarze miasta spotyka siň zar·wno 

przykğady funkcjonalnej i uporzŃdkowanej architektury i urbanistyki, ale obserwuje siň takŨe 

zabudowň dysfunkcjonalnŃ, o niskiej jakoŜci technicznej i walorach estetycznych, wymagajŃcŃ 
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pilnych remont·w. Podobna sytuacja wystňpuje na terenach wiejskich, gdzie opr·cz 

zadbanych gospodarstw i obejŜĺ spotkaĺ jeszcze moŨna obiekty wymagajŃce poprawy ich 

stanu technicznego.  W Czempiniu zdecydowanie dominuje zabudowa mieszkaniowa 

jednorodzinna, kt·rŃ stanowiŃ kamienice usytuowane w Ŝr·dmieŜciu. Uzupeğnieniem tej 

zabudowy sŃ kwartağy zabudowy mieszkaniowej usytuowane wzdğuŨ dr·g wyjazdowych                   

z miasta. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna usytuowana jest przede wszystkim przy                 

ul. KoŜciaŒskie PrzedmieŜcie, ul. Kuczmerowicza, i ul. Kasztanowej i stanowiŃ jŃ bloki 

mieszkalne (gğ·wnie 3 kondygnacyjne). W krajobrazie miasta nie obserwuje siň szczeg·lnego 

natğoku reklam wielkopowierzchniowych, tak jak to moŨna spotkaĺ w innych wiňkszych 

miastach.  

Na terenach wiejskich gminy CzempiŒ zabudowa jest reprezentowana przede wszystkim 

przez zespoğy zabudowy zagrodowej, obejmujŃcej budynek mieszkalny wraz z budynkami 

gospodarczymi, a takŨe obiekty po dawnych PaŒstwowych Gospodarstwach Rolnych. 

 

3. STAN śRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, W TYM STAN ROLNICZEJ I LEśNEJ 

PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOśCI I JAKOśCI ZASOBčW WODNYCH ORAZ 

WYMOGčW OCHRONY śRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU 

KULTUROWEGO 

 

3.1. PoğoŨenie geograficzne i fizjografia terenu 

  

 Zgodnie z regionalizacjŃ fizycznogeograficznŃ Polski (J. Kondracki) gmina CzempiŒ 

poğoŨona jest w obrňbie prowincji NiŨu środkowoeuropejskiego, w podprowincji Pojezierza 

Poğudniowobağtyckiego, w makroregionie Pojezierza LeszczyŒskiego, w mezoregionie 

R·wniny KoŜciaŒskiej. R·wnina KoŜciaŒska jest bezjeziornŃ wysoczyznŃ morenowŃ, 

rozciŃgajŃcŃ siň po wewnňtrznej stronie marginalnych form osad·w fazy leszczyŒskiej. Od 

p·ğnocy graniczy z PradolinŃ WarciaŒsko-OdrzaŒskŃ, od strony poğudniowej z Pojezierzem 

KrzywiŒskim, a od zachodu z Pojezierzem Sğawskim. R·wnina KoŜciaŒska jest obszarem 

rolniczym. Przez jej Ŝrodek przepğywa Obra, przeksztağcona w kanağ. Teren  gminy wznosi siň 

w granicach 70-90 m n.p.m.,   a  wysokoŜci wzglňdne nie przekraczajŃ 10 m. RzeŦba terenu 

gminy CzempiŒ jest jednoczeŜnie mağo urozmaicona. PrzewaŨajŃ tereny pğaskie,                             

o nieznacznych deniwelacjach. PodstawowŃ jednostkŃ geomorfologicznŃ jest wysoczyzna 

morenowa pğaska i falista. Warunki takie sŃ korzystne zar·wno dla prowadzenia gospodarki 

rolnej, jak i rozwoju budownictwa. 

 

3.2. Warunki geologiczno-gruntowe 

 

 Powierzchniň mezozoicznŃ w rejonie obszaru gminy CzempiŒ tworzŃ osady jury g·rnej. 

PoczŃwszy od Poznania i dalej poprzez CzempiŒ aŨ po rejon Krzywinia i Gostynia, 

poğudnikowo przebiega r·w tektoniczny charakteryzujŃcy siň obniŨonŃ powierzchniŃ 

mezozoicznŃ, zwany Rowem Poznania. W obrňbie tej struktury geologicznej wystňpujŃ zğoŨa 

wňgla brunatnego. ZğoŨa te zalegajŃ na gğňbokoŜci od 220 do 250 m m. Ich miŃŨszoŜĺ wynosi 

kilkadziesiŃt metr·w i jest znacznie wiňksza niŨ na zewnŃtrz Rowu. Powierzchniň mezozoiku 
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pokrywajŃ utwory trzeciorzňdowe z dominacjŃ osad·w mioceŒskich i plioceŒskich, o zmiennej 

miŃŨszoŜci. Z kolei powierzchniň miocenu pokrywa warstwa osad·w plioceŒskich z dominacjŃ 

utwor·w ilastych ï pstre iğy poznaŒskie. Najwiňksze miŃŨszoŜci pliocenu stwierdzono                      

w obrňbie Rowu Poznania, gdzie lokalnie przekraczajŃ one 150m.  

 Osady czwartorzňdowe w strefie powierzchniowej zbudowane sŃ gğ·wnie                        

z utwor·w glacjalnych i fluwioglacjalnych. W dolinach rzecznych, obok osad·w fluwialnych, 

wystňpujŃ licznie osady organiczne, powszechnie znajdujŃce siň r·wnieŨ   w obniŨeniach 

przyjeziernych.  

Przed przystŃpieniem do realizacji inwestycji zaleca siň  przeprowadzenie dodatkowych 

badaŒ geotechnicznych podğoŨa, w szczeg·lnoŜci wpğywu na zasoby w·d podziemnych 

Mosina ï Krajkowo, zaopatrujŃcych w wodň miasto PoznaŒ i aglomeracjň poznaŒskŃ. 

 

3.3. Rolnictwo i gleby 

 

 Gmina CzempiŒ posiada dobre warunki przyrodnicze i cechuje siň wysokim odsetkiem 

teren·w rolniczych (81 %). Prawie poğowa z ponad 11 000 ha grunt·w rolnych naleŨy do 

sektora prywatnego. W gminie moŨna wyr·Ũniĺ dwa typy krajobrazu rolniczego: krajobraz wsi 

Ăpegeerowskiejò o charakterze monokulturowym i wielkoprzestrzennym oraz wieŜ 

indywidualnŃ o mozaikowym ukğadzie p·l. UŨytki rolne wystňpujŃce w obu typach krajobrazu 

charakteryzujŃ siň duŨym zr·Ũnicowaniem pod wzglňdem wartoŜci rolniczych. W gminie 

przewaŨajŃ kompleksy dobrych gleb, kt·re stanowiŃ ğŃcznie ponad 60 % og·ğu powierzchni 

grunt·w ornych gminy. Gmina CzempiŒ posiada bardzo dobre warunki agroekologiczne. 

Wskazuje to na duŨe moŨliwoŜci dla rozwoju gospodarki rolnej w gminie. Korzystne poğoŨenie 

gminy w pobliŨu duŨej aglomeracji powoduje, Ũe CzempiŒ posiada duŨy rynek zbytu na 

produkty rolne.  

W zasiewach czoğowŃ pozycjň stanowiŃ zboŨa. Znaczne obszary zajmujŃ takŨe uprawy 

roŜlin przemysğowych i pastewnych, rozwiniňte jest r·wnieŨ sadownictwo.   W produkcji 

zwierzňcej przewaŨa hodowla trzody chlewnej oraz bydğa. Na terenie gminy rozwiniňte jest 

ponadto przetw·rstwo owoc·w, warzyw i mleka.  

 

 Czynnikami determinujŃcymi rozw·j rolnictwa w gminie CzempiŒ sŃ przede wszystkim: 

 

1. warunki przyrodnicze i stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej, 

2. rolniczy charakter gminy, 

3. rozdrobnienie wielu gospodarstw rolnych, 

4. poğoŨenie komunikacyjne (w pobliŨu duŨej aglomeracji).   
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Struktura uŨytkowania grunt·w rolnych przedstawia siň nastňpujŃco: 
 

1,65%
7,83%

0,45%
0,02%

89,32%

0,74%

grunty orne

sady

ƱŊƪƛ

grunty rolne zabudowane

grunty pod stawami

grunty pod rowami

 Ŧr·dğo: rocznik statystyczny GUS 2015 

 
UŨytki rolne zajmujŃ powierzchniň 11 537 ha, z czego: 
 

Grunty orne                          ï   10 148ha 
Sady                                     ï   187 ha 
ĞŃki                                       ï   890 ha 
Pastwiska                              ï  175 ha 
Grunty rolne zabudowane     ï  51 ha 
Grunty pod stawami              ï   2 ha 
Grunty pod rowami                ï  84 ha 

 
 
Orientacyjna liczba i wielkoŜĺ gospodarstw rolnych przedstawia siň nastňpujŃco: 
 
Gospodarstwa - 1,00 do 5,00 ha           229 gospodarstw 
Gospodarstwa - 5,01 do 10,00 ha         124 gospodarstw 
Gospodarstwa - 10,01 do 15,00 ha         80 gospodarstw 
Gospodarstwa - 15,01 do 20,00 ha         58 gospodarstw 
Gospodarstwa - 20,01 do 25,00 ha         34 gospodarstwa 
Gospodarstwa - 25,01 do 30,00 ha         21 gospodarstw 
Gospodarstwa - 30,01 do 35,00 ha         12 gospodarstw 
Gospodarstwa - 35,01 do 40,00 ha           6 gospodarstw 
Gospodarstwa - 40,01 do 45,00 ha           2 gospodarstwa 
Gospodarstwa - 45,01 do powyŨej           12 gospodarstw 
                                                  razem ï 578 gospodarstw rolnych 
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Widaĺ Ũe na terenie gminy dominujŃ gospodarstwa mağe ï do 5 ha, kt·re stanowiŃ 39% 

og·ğu, kolejnŃ grupň stanowiŃ gospodarstwa o powierzchni od 5-10 ha ï 21%. Niewielki 

odsetek stanowiŃ gospodarstwa duŨe, kilkudziesiňciohektarowe. Gospodarstw powyŨej 30 ha 

jest zaledwie 5,5%. 

 Gleby gminy CzempiŒ naleŨŃ przewaŨnie do brunatnoziem·w. Typy gleb 

rozmieszczone sŃ zgodnie z formami terenu i ich genezŃ. DominujŃ gleby III i IV klasy 

bonitacyjnej, natomiast brak jest najlepszych kompleks·w gleb I i II klasy. Gleby sŃ 

wytworzone na piaskach i glinach o sğabej przepuszczalnoŜci w·d.   

 

3.4. Warunki klimatyczne 

 

Klimat gminy CzempiŒ jest charakterystyczny dla klimatu Dzielnicy Wielkopolsko-

Kujawskiej. średnia roczna wielkoŜĺ opad·w wynosi 478 mm. średnia miesiňczna wilgotnoŜĺ 

wzglňdna wynosi 78 %. W przebiegu rocznym najwyŨsze wartoŜci Ŝrednich temperatur 

miesiňcznych przypadajŃ w lipcu (ok. 18
0
 C). NajniŨsza Ŝrednia temperatura wystňpuje w 

styczniu (-1,2
0
 C). 

 Najczňstsze i najsilniejsze wiatry wiejŃ  z zachodu. Najmniej jest wiatr·w p·ğnocnych  i 

p·ğnocno-wschodnich. średnia miesiňczna prňdkoŜĺ wiatru wynosi 3,7 m/s.  

  Gmina CzempiŒ leŨy w poğudniowo - zachodniej czňŜci rozlegğego regionu 

środkowowielkopolskiego. W regionie tym czňŜciej niŨ w innych notowane sŃ przypadki 

wystňpowania pogody bardzo ciepğej i jednoczeŜnie pochmurnej bez opadu. Dni z takŃ 

pogodŃ jest przeciňtnie w roku 38,7. Mniej liczne sŃ dni umiarkowane ciepğe i sğoneczne bez 

opadu, bowiem jest ich tylko Ŝrednio w roku 9,4 oraz dni umiarkowane ciepğe z duŨym 

zachmurzeniem bez opadu (11,6). Nieco liczniejsze niŨ w innych regionach sŃ dni z pogodŃ 

przymrozkowŃ, bardzo chğodnŃ    z duŨym zachmurzeniem  i opadem. Jest ich przeciňtnie w 

roku 11,8. ZauwaŨa siň takŨe czňstsze niŨ na terenach przylegğych zjawianie siň dni z pogodŃ 

umiarkowanie mroŦnŃ i zarazem pochmurnŃ bez opadu. 

Stosunki klimatyczne w omawianym rejonie sŃ ksztağtowane przez napğywajŃce masy 

powietrza: w 52 %  polarno-morskiego, w 28 %  przez masy powietrza polarno-

kontynentalnego,  w 6 % ï przez masy powietrza arktycznego i w 7 % ï zwrotnikowego.                 

O pogodzie w rejonie Wielkopolski decydujŃ w gğ·wnej mierze masy powietrza napğywajŃcego 

znad Atlantyku. Orografia terenu nie zakğ·ca kierunku napğywu mas, jedynie w pewnym 

stopniu modyfikuje kierunek wiatru w warstwie przyziemnej. Naturalna jest wiňc przewaga 

wiatru z kierunku zachodniego (W, NW, SW).  Wiatr zachodni r·wnieŨ dominuje w 

poszczeg·lnych porach roku. (Lorenc 1996).  W warunkach mağego zr·Ũnicowania 

fizjograficznego regionu kierunek wiatru zaleŨy przede wszystkim od kierunku napğywu mas 

powietrza. Og·lnie moŨna przyjŃĺ, Ũe przewaŨajŃ wiatry wiejŃce z sektora zachodniego (W)  i 

poğudniowo-zachodniego (SW), o Ŝredniej prňdkoŜci notowanej najczňŜciej w ciŃgu roku 

wynoszŃcej okoğo 4 m/sek. Wiatry zachodnie wystňpujŃ najczňŜciej w okresie od czerwca do 

wrzeŜnia, a poğudniowo-zachodnie ï  jesieniŃ oraz zimŃ. Wiatry z kierunku wschodniego 

wystňpujŃ gğ·wnie wczesnŃ wiosnŃ, a wiatry p·ğnocne zaznaczajŃ swŃ obecnoŜĺ rzadko, w 

porze od kwietnia do lipca ï R. DomaŒski, S. Kozarski (1986). Na lokalne modyfikacje pola 

wiatru wpğyw wywiera przede wszystkim zadrzewienie terenu i obszary zurbanizowane. 
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 Udziağ cisz w poszczeg·lnych okresach roku wynosi okoğo 10 % i zmienia siň od 7 % 

w styczniu do 13 % w sierpniu i wrzeŜniu. PrňdkoŜci wiatru przekraczajŃce wartoŜĺ 4 m/sek 

zdarzajŃ siň przede wszystkim p·ŦnŃ jesieniŃ, zimŃ i wczesnŃ wiosnŃ, sporadycznie osiŃgajŃc 

wiňcej niŨ 10 m/sek. 

 Termiczne cechy klimatu gminy CzempiŒ odzwierciedlajŃ zmiennoŜĺ klimatu 

charakterystycznŃ  dla cağej Polski. średnia temperatura roku wynosi 8
0
C, p·ğrocza zimowego 

(XïIII) okoğo 1,5
0
C õ2,0

0
C, a p·ğrocza letniego (IVïIX) przeciňtnie 14,5

0
C õ15,0

0
C. Liczba dni 

mroŦnych waha siň od 30õ50, a dni z przymrozkami od 100õ110. Pierwsze przymrozki 

pojawiajŃ siň w poğowie paŦdziernika, a ostatnie na poczŃtku maja ï R. DomaŒski, S. Kozarski 

(1986).  

 średnie roczne zachmurzenie nieba waha siň od 60 do 67 % i najmniejsze jest w maju, 

a najwiňksze jest w grudniu. Dni pogodnych w roku jest okoğo 40, a dni z duŨym 

zachmurzeniem ponad 140. 

 Opady atmosferyczne w stosunku do innych element·w pogody sŃ bardziej zmienne 

tak w czasie jak i w przestrzeni.  Posterunki IMGW, na podstawie kt·rych przedstawiono 

zr·Ũnicowanie opad·w to: Jeziory, Stňszew, Konarzewo  i  Mosina. średni roczny opad 

wynosi odpowiednio 568 mm, 550 mm, 540 mm i 551 mm. Rozkğad Ŝrednich opad·w rocznych 

jest wiňc wyr·wnany. MiesiŃcami najbardziej wilgotnymi sŃ czerwiec, lipiec i sierpieŒ.  

 

3.5. CzystoŜĺ powietrza 

 

 Na potrzeby niniejszego opracowania okreŜlono stan powietrza w 2014 roku                  

w strefie wielkopolskiej. 

 W ĂRocznej ocenie jakoŜci powietrza w wojew·dztwie wielkopolskim za rok 2014ò 

przedstawione wyniki oceny zostağy odniesione do ukğadu stref, w kt·rych dokonuje siň oceny 

jakoŜci powietrza, z uwzglňdnieniem kryteri·w ustanowionych ze wzglňdu na ochronň zdrowia 

ludzi oraz ze wzglňdu na ochronň roŜlin. Wedğug podziağu strefň stanowi: aglomeracja o liczbie 

mieszkaŒc·w powyŨej 250 tysiňcy, miasto o liczbie mieszkaŒc·w powyŨej 100 tysiňcy, 

pozostağy obszar wojew·dztwa. 

 Wyniki oceny jakoŜci powietrza za rok 2014 przedstawiono z uwzglňdnieniem kryteri·w 

okreŜlonych w celu ochrony zdrowia dla stref: aglomeracja poznaŒska, miasto Kalisz, strefa 

wielkopolska oraz z uwzglňdnieniem kryteri·w okreŜlonych w celu ochrony roŜlin dla strefy 

wielkopolskiej. 

 Zgodnie z rozporzŃdzeniem Ministra środowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r.                      

w sprawie stref, w kt·rych dokonuje siň oceny jakoŜci powietrza (Dz. U. z 2012 r. poz. 914) 

powiat koŜciaŒski naleŨy do strefy wielkopolskiej (kod strefy: PL3003). 

 Wynikiem oceny jakoŜci powietrza za rok 2014 dla poszczeg·lnych substancji jest 

zaliczenie strefy do jednej z poniŨszych klas: 

¶ klasy A ï jeŨeli stňŨenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajŃ 

odpowiednio poziom·w dopuszczalnych lub poziom·w docelowych, 

¶ klasy B - jeŨeli stňŨenia zanieczyszczeŒ na terenie strefy przekraczajŃ poziomy 

dopuszczalne, lecz nie przekraczajŃ poziom·w dopuszczalnych powiňkszonych o 

margines tolerancji, 
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¶ klasy C - jeŨeli stňŨenia zanieczyszczeŒ na terenie strefy przekraczajŃ poziomy 

dopuszczalne lub poziomy docelowe powiňkszone o margines tolerancji, a w 

przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreŜlony ï poziomy dopuszczalne lub 

poziomy docelowe, 

¶ klasy D1 ï jeŨeli poziom stňŨeŒ ozonu nie przekracza poziomu celu dğugoterminowego, 

¶ klasy D2 ï jeŨeli poziom stňŨeŒ ozonu przekracza poziom celu dğugoterminowego. 

 

Wedğug danych z Wojew·dzkiego Inspektoratu Ochrony środowiska w Poznaniu strefa 

wielkopolska dla rocznej oceny jakoŜci powietrza za rok 2016, dla kryteri·w okreŜlonych                    

w celu ochrony zdrowia, zostağa zaklasyfikowana: do klasy A pod wzglňdem stňŨenia                

w powietrzu: dwutlenku azotu (NO2), dwutlenku siarki (SO2), tlenku wňgla (CO), benzenu 

(C6H6), arsenu (As), kadmu (Cd), niklu (Ni) oraz oğowiu (Pb) oraz do klasy C pod wzglňdem 

stňŨenia w powietrzu: pyğu PM2,5, pyğu PM10 i benzo(a)pirenu (BaP). JeŨeli chodzi o kryteria 

okreŜlone w celu ochrony roŜlin to strefa wielkopolska dla rocznej oceny jakoŜci powietrza za 

rok 2016 pod wzglňdem stňŨenia w powietrzu tlenk·w azotu (NOx) i dwutlenku siarki (SO2) 

zostağa zaklasyfikowana do klasy A. Strefa wielkopolska dla rocznej oceny jakoŜci powietrza 

za 2016 r. pod wzglňdem stňŨenia w powietrzu ozonu (O3) zostağa zaklasyfikowana do klasy C 

i klasy D2 dla kryteri·w okreŜlonych w celu ochrony zdrowia oraz do klasy A i klasy D2 dla 

kryteri·w okreŜlonych w celu ochrony roŜlin.  

 Og·lna ocena stanu czystoŜci powietrza w gminie CzempiŒ wypada doŜĺ dobrze. Nie 

stwierdza siň wystňpowania emitor·w zanieczyszczeŒ powietrza wpğywajŃcych znaczŃco 

niekorzystnie na stan czystoŜci powietrza. Do gğ·wnych problem·w naleŨŃ zanieczyszczenia 

powstajŃce:  

1) w zakğadach: 

a) Zakğad Utylizacyjny w Tarnowie Starym (12,3 t pyğ·w/rok, 56,0 t gaz·w bez CO2/rok), 

gdzie ma miejsce utylizacja odpad·w pochodzenia zwierzňcego,  

b) OSM śrem, Zakğad w Czempiniu (2,5 t pyğ·w/rok, 14,9 t gaz·w bez CO2/rok), 

c) Hodowla RoŜlin Strzelce Sp. z o.o. Oddziağ w Borowie, Gorzelnia Borowo (11,4 t 

pyğ·w/rok, 35,9 t gaz·w bez CO2/rok), 

d) Sp·ğdzielcza Ferma Drobiu w Gorzycach (2,7 t pyğ·w/rok, 10,7 t gaz·w bez CO2/rok, 

1351,8 gaz·w z CO2/rok), 

2) jako tzw. niska emisja z teren·w zabudowanych, wynikajŃca ze stosowania w sezonach 

grzewczych mağo ekologicznych paliw w przydomowych piecach, 

3) w wyniku ruchu pojazd·w silnikowych na drogach - zwğaszcza na drodze krajowej nr 5 

PoznaŒ - Wrocğaw (przecinajŃcej gminň CzempiŒ z p·ğnocy na poğudnie), drodze 

wojew·dzkiej nr 310 Gğuchowo - CzempiŒ - śrem i drodze wojew·dzkiej nr 311 Kawczyn - 

CzempiŒ. 

 

3.6. Wody powierzchniowe 

 

Gmina CzempiŒ poğoŨona jest w zlewni Obry (Poğudniowy Kanağ Obry) i Kanağu 

MosiŒskiego. Cieki wodne sŃ w wiňkszoŜci skanalizowane i zasilane przede wszystkim przez 

opady atmosferyczne. PrzybierajŃ nazwy kanağ·w lub row·w z przymiotnikami urobionymi od 
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nazw miejscowoŜci (Olszynka - Kanağ Olszynka, Kanağ MosiŒski). Cieki wykazujŃ 

umiarkowany przepğyw wody  z duŨym wezbraniem wiosennym. 

 

 NajwaŨniejszym ciekiem gminy jest Olszynka, nazywana teŨ Rowem Gorzyckim. Jest 

to prawobrzeŨny dopğyw kanağu MosiŒskiego, do kt·rego uchodzi w km 6,5. ťr·dğa rzeczki 

znajdujŃ siň na poğudniowy wsch·d od wsi Donatowo. DğugoŜĺ cağkowita cieku wynosi 28,1 km 

(dane IMGW), a powierzchnia zlewni: 123,1 km
2
. Cağa zlewnia Olszynki pokryta jest sieciŃ 

drobnych kanağ·w i row·w melioracyjnych. Jedynym istotnym dopğywem jest prawobrzeŨny 

Dopğyw spod Piotrowa. Zlewniň jej budujŃ gliny zwağowe, poniŨej Dopğywu spod Piotorwa - 

piaski terasowe    i piaski wydmowe.  

 Gğ·wnymi Ŧr·dğami zanieczyszczenia w·d Olszynki, poza spğywami powierzchniowymi  

z p·l  jest gminna oczyszczalnia w Czempiniu i miejscowoŜĺ Stare Tarnowo. Gňsta sieĺ 

row·w melioracyjnych i drobnych kanağ·w towarzyszŃcych Olszynce i bňdŃcych jej dopğywami 

niesie wody tylko okresowo, zaleŨnie od opad·w, i przez wiňkszŃ czňŜĺ roku nie ma duŨego 

wpğywu na stan w·d rzeczki. ZnaczŃce pogorszenie w·d Olszynki wystňpuje poniŨej 

Czempinia, co powoduje, Ũe wnosi ona istotny ğadunek zanieczyszczeŒ do Kanağu 

MosiŒskiego w jego dolnym biegu.  

 

Kanağ MosiŒski. DğugoŜĺ Kanağu MosiŒskiego, wraz z Kanağem KoŜciaŒskim wynosi 166,6 

km, powierzchnia zlewni: 2498,6 km
2
. Wpğywa do Warty w km 90,8. Stanowi element systemu 

Kanağ·w Obry, powstağych w wyniku prac melioracyjnych prowadzonych od koŒca XVIII w. 

Ten stan jest efektem spğyw·w z p·l (zlewnia ma charakter rolniczy), doprowadzenie Ŝciek·w 

komunalnych oraz Ŝciek·w z nie skanalizowanych miejscowoŜci. świadczŃ o tym duŨe iloŜci 

substancji biogennych ujawnione w trakcie badaŒ oraz nie odpowiadajŃcy normom stan 

sanitarny w·d. 

 

 Zachodnia czňŜĺ gminy CzempiŒ usytuowana jest w granicach jednolitej czňŜci w·d 

(JCW) "Kanağ MosiŒski od Kanağu Przysieka Stara do ŧydowskiego Rowu", nr 

PLRW60000185691, kt·rŃ zaklasyfikowano w 2013 r. jako sztucznŃ, z umiarkowanym 

potencjağem ekologicznym. Z kolei wschodnia czňŜĺ gminy usytuowana jest w granicach 

jednolitej czňŜci w·d (JCW) "Olszynka", nr PLRW600017185694, kt·rŃ zaklasyfikowano w 

2013 r. jako silnie zmienionŃ, z umiarkowanym potencjağem ekologicznym. W poniŨszej tabeli 

przedstawiono wyniki badaŒ potencjağu ekologicznego w·d w punkcie pomiarowo-kontrolnym 

Kanağ MosiŒski - Gğuchowo, na podstawie wynik·w badaŒ z 2013 roku, a w kolejnej tabeli  

wyniki badaŒ potencjağu ekologicznego w·d w punkcie pomiarowo-kontrolnym Olszynka ï 

Krosno, na podstawie wynik·w badaŒ z 2013 roku. 
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Tab.  Wyniki badaŒ potencjağu ekologicznego w·d w punkcie pomiarowo-kontrolnym Kanağ MosiŒski - 

Gğuchowo na podstawie wynik·w badaŒ z 2013 r. 

 

 
Lp. 

WskaŦnik 

jakoŜci wody 

Jednostka 

miary 
WartoŜĺ 

Potencjağ 

ekologiczny 

Elementy biologiczne 1. 

Makrofity 

(makrofitowy 

indeks rzeczny 

MIR) 

- 33,0 Umiarkowany 

Elementy 

fizykochemiczne 

Stan 

fizyczny 
2. Temperatura ÁC 13,4 Bardzo dobry 

Warunki 

tlenowe 

3. Tlen rozpuszczony mgO2/l 8,2 Bardzo dobry 

4. BZT5 mgO2/l 3,1 Dobry 

5. OWO mgC/l 15,24 Zğy 

Zasolenie 
6. 

PrzewodnoŜĺ           

w 20 ÁC 
ÕS/cm 904 Bardzo dobry 

7. TwardoŜĺ og·lna mgCaCO3/l 402,4 Dobry 

Zakwaszenie 8. Odczyn pH 7,3 - 8,0 Bardzo dobry 

Substancje 

biogenne 

9. Azot amonowy 
mg mgN-

NH4/l 
0,52 Bardzo dobry 

10. Azot Kjeldahla mg N/l 1,9 Dobry 

11. Azot azotanowy mgN-NO3/l 6,17 Zğy 

12. Azot og·lny mgN/l 8,16 Dobry 

13. Fosforany mgPO4/l 0,24 Dobry 

14. Fosfor og·lny mgP/l 0,171 Bardzo dobry 

Komentarz: 

Jednolita czňŜĺ w·d: silnie zmieniona 

Klasa element·w biologicznych: umiarkowany potencjağ ekologiczny 

Klasa element·w hydromorfologicznych: dobry potencjağ ekologiczny 

Klasa element·w fizykochemicznych: poniŨej potencjağu dobrego 

Potencjağ ekologiczny: umiarkowany 

Stan: zğy 

ťr·dğo: WIOś w Poznaniu. 
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Tab.  Wyniki badaŒ potencjağu ekologicznego w·d w punkcie pomiarowo-kontrolnym Olszynka - Krosno na 

podstawie wynik·w badaŒ z 2013 r. 

 

 
Lp. 

WskaŦnik 

jakoŜci wody 

Jednostka 

miary 
WartoŜĺ 

Potencjağ 

ekologiczny 

Elementy biologiczne 1. 

Fitobentos 

(wskaŦnik 

okrzemkowy IO) 

- 0,385 Umiarkowany 

Elementy 

fizykochemiczne 

Stan 

fizyczny 
2. Temperatura ÁC 9,2 Bardzo dobry 

Warunki 

tlenowe 

3. Tlen rozpuszczony mgO2/l 8,4 Bardzo dobry 

4. BZT5 mgO2/l 4,3 Dobry 

5. OWO mgC/l 11,68 Dobry 

Zasolenie 
6. 

PrzewodnoŜĺ           

w 20 ÁC 
ÕS/cm 1114 Dobry 

7. TwardoŜĺ og·lna mgCaCO3/l 431 Dobry 

Zakwaszenie 8. Odczyn pH 7,1 - 8,0 Bardzo dobry 

Substancje 

biogenne 

9. Azot amonowy 
mg mgN-

NH4/l 
1,63 Zğy 

10. Azot Kjeldahla mg N/l 2,84 Zğy 

11. Azot azotanowy mgN-NO3/l 8,55 Zğy 

12. Azot og·lny mgN/l 11,5 Zğy 

13. Fosforany mgPO4/l 0,17 Bardzo dobry 

14. Fosfor og·lny mgP/l 0,294 Dobry 

Komentarz: 

Jednolita czňŜĺ w·d: silnie zmieniona 

Klasa element·w biologicznych: umiarkowany potencjağ ekologiczny 

Klasa element·w hydromorfologicznych: dobry potencjağ ekologiczny 

Klasa element·w fizykochemicznych: poniŨej potencjağu dobrego 

Potencjağ ekologiczny: umiarkowany 

Stan: zğy 

ťr·dğo: WIOś w Poznaniu. 
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W kolejnej tabeli  przedstawiono, okreŜlone w Planie gospodarowania wodami na obszarze 

dorzecza Odry (M.P. z 2011 r., nr 40, poz. 451), wartoŜci graniczne wybranych wskaŦnik·w 

jakoŜci biologicznej i fizyko-chemicznej w·d ustalonych jako cele Ŝrodowiskowe dla jednolitych 

czňŜci w·d powierzchniowych pğynŃcych na obszarze dorzecza, uznanych za naturalne, silnie 

zmienione bŃdŦ sztuczne.



tab. WartoŜci graniczne wybranych wskaŦnik·w jakoŜci biologicznej i fizyko-chemicznej w·d ustalonych jako cele Ŝrodowiskowe dla jednolitych czňŜci 

w·d powierzchniowych pğynŃcych na obszarze dorzecza, uznanych za naturalne, silnie zmienione bŃdŦ sztuczne. 

 

ťr·dğo: Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (M.P. z 2011 r., nr 40, poz. 451).



3.7.  Wody podziemne 

 

Gğ·wny poziom uŨytkowy w rejonie gminy CzempiŒ stanowiŃ utwory trzeciorzňdowe. 

Wody pozyskiwane sŃ przede wszystkim z osad·w mioceŒskich, a lokalnie z oligoceŒskich               

i plioceŒskich. Warstwy wodonoŜne zalegajŃ na gğňbokoŜci od 80 do ponad 130 m. Z kolei 

osady wodonoŜne utwor·w czwartorzňdowych wystňpujŃ w formie nieciŃgğej warstwy 

poğoŨonej na gğňbokoŜci 10 - 20 m.  

 Wiňksza czňŜĺ terytorium gminy znajduje siň w granicach Gğ·wnego Zbiornika W·d 

Podziemnych nr 150 "Pradolina Warszawa Berlin". 

 Obszar gminy CzempiŒ usytuowany jest w granicach jednolitej czňŜci w·d 

podziemnych (JCWPd) nr 73. Zgodnie z danymi Gğ·wnego Inspektoratu Ochrony środowiska 

stan chemiczny w·d podziemnych JCWPd nr 73 okreŜlono jako sğaby (w 2014 r.), a stan 

iloŜciowy jako dobry (w 2012 r.). 

 Wedğug informacji z Wojew·dzkiego Inspektoratu Ochrony środowiska w Poznaniu 

wody podziemne badane w 2014 roku w punkcie pomiarowym w miejscowoŜci:  

a) Orkowo w gminie śrem (Numer Monbada 1959; JCWPd: 73) zaklasyfikowano do klasy 

III (klasa jakoŜci w punkcie ï surowa) i do klasy III (klasa jakoŜci w punkcie ï koŒcowa) 

w opr·bowaniu wiosennym oraz do klasy III (klasa jakoŜci w punkcie ï surowa) i do 

klasy II (klasa jakoŜci w punkcie ï koŒcowa) w opr·bowaniu jesiennym, 

b) śrem w gminie śrem (Numer Monbada 2607; JCWPd: 73) zaklasyfikowano do klasy V 

(klasa jakoŜci w punkcie ï surowa) i do klasy IV (klasa jakoŜci w punkcie ï koŒcowa) w 

opr·bowaniu wiosennym (w opr·bowaniu wiosennym: geogeniczne pochodzenie 

wskaŦnika, tylko Mn w V klasie jakoŜci) oraz do klasy V (klasa jakoŜci w punkcie ï 

surowa) i do klasy IV (klasa jakoŜci w punkcie ï koŒcowa) w opr·bowaniu jesiennym (w 

opr·bowaniu jesiennym: geogeniczne pochodzenie wskaŦnika, tylko Mn w V klasie 

jakoŜci), 

c) Mosina w gminie Mosina (Numer Monbada 2615; JCWPd: 73) zaklasyfikowano do 

klasy IV (klasa jakoŜci w punkcie ï surowa) i do klasy III (klasa jakoŜci w punkcie ï 

koŒcowa) w opr·bowaniu wiosennym (w opr·bowaniu wiosennym: geogeniczne 

pochodzenie wskaŦnika, tylko Fe w IV klasie jakoŜci) oraz do klasy IV (klasa jakoŜci w 

punkcie ï surowa) i do klasy III (klasa jakoŜci w punkcie ï koŒcowa) w opr·bowaniu 

jesiennym (w opr·bowaniu jesiennym: geogeniczne pochodzenie wskaŦnika, tylko Fe w 

IV klasie jakoŜci). 

 

 W tabeli  przedstawiono wartoŜci graniczne wybranych wskaŦnik·w jakoŜci 

fizykochemicznej w·d, ustalonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 

Odry (M.P. z 2011 r., nr 40, poz. 451) jako cele Ŝrodowiskowe dla jednolitych czňŜci w·d 

podziemnych. 

 

 

 

 



Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy CzempiŒ 

 

    26 

 

tab.  WartoŜci graniczne wybranych wskaŦnik·w jakoŜci fizykochemicznej w·d, ustalonych jako cele 
Ŝrodowiskowe dla jednolitych czňŜci w·d podziemnych. 
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   ťr·dğo: Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (M.P. z 2011 r., nr 40, 

poz. 451). 

 

Ujňcia w·d podziemnych znajdujŃ siň w nastňpujŃcych miejscowoŜciach: CzempiŒ (x2), 

Gğuchowo, JasieŒ oraz Piotrowo Pierwsze. 

 

3.8. Zasoby przyrody oŨywionej 

Szata roŜlinna 

 

 LesistoŜĺ gminy jest niewielka i wynosi ok. 12,2%. Powierzchnia grunt·w leŜnych 

wynosi 1784,6 ha, z czego same lasy zajmujŃ 1735,9 ha.  Powierzchnia las·w publicznych 

wynosi  1655,85 ha,  natomiast las·w prywatnych 9,70 ha. Wiňksze kompleksy leŜne znajdujŃ 

siň w p·ğnocnej czňŜci gminy oraz w pasie miňdzy miejscowoŜciami Jarogniewice - Gğuchowo, 

a takŨe wzdğuŨ doliny rz. Olszynki na poğudnie od Czempinia. SŃ to siedliska bor·w ŜwieŨych, 

bor·w mieszanych ŜwieŨych i las·w mieszanych w starszych klasach wieku, z duŨym 

udziağem starodrzewi.  


