Zatacznik nr 2 do Uchwaly Nr ..../..../2023

Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia....

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W CZEMPINIU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

MIEJSCOWEGO DLA TERENU DZIALEK O NR EWID. 934/6, 394/15, 934/16 OBREB CZEMPIN.

Lista nieuwzglgednionych uwag wniesionych do projektu planu miejscowego dla terenu dla terenu dzialek o nr ewid. 934/6, 394/15, 934/16 obreb Czempin.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego byt wylozony do publicznego wgladu w terminie 29 grudnia 2022 r — 20 stycznia 2023 r. z mozliwo$cia sktadnia
uwag do dnia 6 lutego 2023 r.
Stad tez na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, 1846, 2185 i
2747) Rada Miejska w Czempiniu rozstrzyga co nastepuje.
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1 | Krajowy Zasoéb 1.Nadanie brzmienia § 12.1: Dopuszcza sie Caty obszar § 12 ust.1 X X X X § 12 reguluje kwestie melioracji, drenazu oraz
Nieruchomosci budowe odbudowe, rozbudowe i planu (czesc) | (czesc) | (czesc) | (czesc) | urzadzen wodnych. Zastosowanie w tym miejscu
ul. Nowy Swiat przebudowe urzadzen wodnych, pojecie ,skanalizowania” nie dotyczy budowy
19 kanalizacyjnych oraz sieci drenarskiej i sieci kanalizacji deszczowej czy sanitarnej, ale np.
00-029 melioracyjnej z zachowaniem ustalen planu ujecia rowu otwartego w kanat tj. rure o
Warszawa oraz w sposob niekolidujgcy z podstawowa odpowiedniej $rednicy. Ustalenia dotyczace
funkcja terenu. zagospodarowania waod opadowych i
2.Nadanie brzmienie § 12.2: Dopuszcza sie Caty obszar §12 ust. 2 X X roztopowych, a szczegdlnosci retencji waod,
budowe sieci kanalizacyjnej i wodociggowej planu zawarte zostaty w § 13. Zgodnie ze stanowiskiem

RDOS w Poznaniu, w nawigzaniu do § 8 oraz § 28
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé
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budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz.
1225) wody opadowe powinny zosta¢ przede
wszystkim zagospodarowane na dziatce, a
dopiero w przypadku braku takiej mozliwosci
odprowadzane do kanalizacji  deszczowej.
Zwigzane jest to takze w z faktem, ze istniejaca
sie¢ kanalizacji deszczowej obstuguje przede
wszystkim tereny komunikacji i moze by¢
niewystarczajgca, aby przyja¢é wody z innych
powierzchni. Odprowadzanie wéd do gruntu,
szczegblnie z powierzchni parkingdw i drég musi
spetnia¢  wymagania  Ministra  Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz
warunkéw,  jakie nalezy  spetnic przy
wprowadzaniu do wéd lub do ziemi $ciekdw, a
takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub
roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych
(Dz. U. 22019 r., poz. 1311). § 12 i § 13 znajduja
sie w rozdziale dotyczacym zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu. Oznacza to, ze
§ 12 i § 13 dotycza korzystania z zasobow
przyrody, jakim jest w tym przypadku woda, jej
magazynowania itp. Kanalizacja deszczowa jak i
kanalizacja sanitarna oraz sie¢ wodociggowa s3
urzgdzeniami infrastruktury technicznej.
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Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode oraz
odprowadzania $ciekdw uregulowane zostaty w §
31, a zatem w rozdziale dotyczagcym zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
infrastruktury  komunikacji i infrastruktury
technicznej. Dla jednolitosci zapisu usunieto § 15.
W  zwigzku z tym zmienita sie numeracja
paragraféw. W § 31 uregulowane zostaty kwestie
budowy, przebudowy, rozbudowy, rozbidrki
infrastruktury technicznej, a zatem budowy sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, wodociggowej,
elektroenergetycznej, gazowej itd. Brak jest
zatem uzasadnienia, aby § 12 dopisywac kwestie
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, skoro zostato
to szczegétowo uregulowane w innym miejscu
uchwaty. Uwaga uwzgledniona w czesci poniewaz
dodano zapis dotyczacy mozliwosci budowy,
przeredagowano § 13 na zagospodarowanie, w
tym  odprowadzanie woéd opadowych i
roztopowych oraz wykredlono & 15. Uwaga
nieuwzgledniona poniewaz nie dopisano_sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej do § 12.

3.Nadanie brzmienia § 17: Nakazuje sie

oswietlenia
przepisami

zewnetrznego
odrebnymi.

zgodnie z
Zaproponowany

zapis, odnoszacy sie do terendw sgsiednich
moze w podzniejszym etapie byé podstawa

Caty obszar
planu

§17(16)

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie reguluje kwestie
oswietlenia budynku oraz pomieszczen w nim sie
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ewentualnych skarg dot. zastosowania znajdujacych (itp. klatek schodowych) oraz dojsé i

nieodpowiedniego
Obowigzujgce warunki techniczne okreslaja
wymagania, jakie winny by¢ spetnione w tym
aspekcie dla realizacji inwestycji o charakterze

mieszkalnym wielorodzinnym.

oswietlenia.

dojazddw. § 17 dotyczy oswietlenia zewnetrznego
znajdujgcego sie zaréwno na budynku jak i na
terenie. Zapis stuzy miedzy innymi temu, aby na
przestrzeniach parkingdw, czy przejs¢ nie
montowac¢ oswietlenia oslepiajgcego innych
uczestnikdw itp. ruchu, czy witascicieli sgsiednich
nieruchomosci. Zgodnie z tym przepisem
oswietlenie ma by¢ kierunkowe tj. ma oswietlaé
doktadnie to po co jest wykonane itp. droge,
parking itp., a nie wszystko dookota, a ciepta
barwa wynika z faktu iz zimne $wiatto jest bardziej
uciagzliwe i wptywa miedzy innymi na bezsennos$¢
i problemy z zachowaniem cyklu dobowego,
zaréwno ludzi jak i roslin. Jest to zatem ustalenie
na kwestie wtasciwego doboru opraw, wysokosci
ich zamontowania oraz doboru $wiatta. Zapis nie
zabrania stosowania swiatfa ledowego, ktore jest
mniej energochtonne, ale reguluje kwestie barwy
Swiatta. Zapis jest konsekwencjg koniecznosci
rozwigzania  problemu, jakim jest tzw.
zanieczyszczenie nieba S$wiattem tj. Swiattem,
ktére nie spetnia swojej funkcji tj. zamiast
prawidtowo doswietla¢ np. ulice, przejscia, czy tez
stanowiska postojowe oswietla np. mieszkania.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz dziatka
znajduje sie w sgsiedztwie innych terendw
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zabudowanych i terenéw kolejowych Celem jest
zastosowanie takich opraw $wietlnych oraz barwy
Swiatta, aby stuiyty celom oswietlenia
konkretnych przestrzeni, a nie byta ucigzliwa dla
mieszkaricdw i otoczenia.
4. W rozdziale VII § 23. 1) oraz 2) wprowadzi¢ MW/U §23(22) X X X X 1.Wprowadzanie zaproponowanej zmiany
zmiany: (dziatki o nr pkt 1 i pkt (czesé) | (czesé) | (czesc) | (czesc) | spowodowatoby, ze przepis brzmiatby
1) ustala sie lokalizacje: ewid. 934/15, 2 ale nastepujaco:
a) zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, 934/16) réwniez § ,na terenie zabudowy mieszkaniowej
b) zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z 14i§22 wielorodzinnej i ustug dopuszcza sie lokalizacje
ustugami (21) ust. 2 zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej /

c) urzadzen budowlanych;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) lokali ustugowych wytacznie w_parterach
budynkow,

b) dojs¢ i dojazdéw;

c) elementdéw ochrony akustycznej;

d) infrastruktury technicznej zgodnie z § 31.
Zastosowany zapis moze budzi¢ zastrzezenia
interpretacyjne w przypadku lokalizacji na
tym terenie tylko jednego budynku. Zatem, ze
wzgledu rdéwniez na powierzchnie terenu
zasadne jest doprecyzowanie czy mozliwa jest
realizacjia zarowno jednego  budynku
wielorodzinnego jak i wiekszej ich liczny.
Proponowana zmiana w znacznym stopniu
uogdlnia uzyte w rozdziale VI okreslenia

mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami”. Jest
to wyrazenie niestylistyczne. Na terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
zgodnie z przyjetym rozumieniem takich terenéw
moga sie znajdowaé zaréwno wolnostojgce
budynki mieszkalne wielorodzinne, wolnostojace
budynki ustugowe jak i budynki o funkcji
mieszanej. Stad tez jest doprecyzowanie jakiego
rodzaju budynki moga by¢ realizowane na tym
akurat terenie. Niemniej jednak doprecyzowano
w uchwale, ze na terenie MW/U mozliwa jest
lokalizacja zaréwno 1 budynku jak i wielu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci poniewaz jest to
wyrazenie niestylistyczne. Uwage uwzgledniono
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dotyczace zabudowy i pozostawia szersze

pole do interpretaciji.

poniewaz doprecyzowano iz na dziatce moze
zostad zlokalizowany 1 lub wiecej budynkdéw.

2.Jak wynika z pisma PKP S.A. Biuro Terenow
Kolejowych i Ochrony Srodowiska z dnia
25.10.2022 r. nr 1T7S9.2111.794.2022.Al.1
(zarzadcy  przedmiotowej linii  kolejowej)
przedmiotowy teren, w trakcie analizy
porealizacyjnej dla przebudowy linii kolejowej,
nie podlegat ochronie akustycznej i dlatego nie
byto podstaw do wskazania dodatkowych
srodkéw minimalizujagcych. Wprowadzenie na
tym terenie zabudowy powoduje, ze teren staje
sie terenem wymagajacym ochrony akustycznej.
Przedmiotem ochrony akustycznej nie sg tylko
budynki, ale teren i zlokalizowane na tym terenie
budynki. Obowigzek zabezpieczenia akustycznego
terenu jak i budynkéw spada zatem na Inwestora,
ktory realizuje taka inwestycje w sasiedztwie
czynnej infrastruktury kolejowej, w nawigzaniu do
art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o
transporcie kolejowym (Dz. U. z 2021 r., poz.
1984). Elementy ochrony akustycznej zostaty
okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow
dopuszczajgcych sytuowanie drzew i krzewow,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania
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robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a
takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston
odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz.
U.z2020r., poz. 1247). W projekcie planu w § 14
uregulowano kwestie ochrony akustycznej
terendéw. W § 22 ust. 2 wskazano na koniecznos$¢
zachowania odlegtosci do granicy obszaru
kolejowego i osi skrajnego toru, wynikajgce z art.
53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym.  Przepis dotyczy lokalizowania
zaréwno budynkéw jak i budowli. Jednoczesnie z
art. 57 ustawy wynika mozliwos¢ odstepstwa.
Zatem w obszarze zaznaczonym na rysunku planu
jako strefa, o szczegdélnych  warunkach
zagospodarowania oraz ograniczeniach w
uzytkowaniu wynikajgcych z sasiedztwa linii
kolejowej nr 271 Wroctaw — Poznan Gtéwny
bytaby mozliwos¢ zlokalizowania elementéw
ochrony akustycznej jak i stanowisk postojowych
i innych obiektéw budowlanych, tylko po
uzyskaniu odstepstwa udzielonego przez organ
administracji architektoniczno — budowlanej, po
uzyskaniu opinii zarzadcy linii kolejowej (jw.).
Skoro zatem na terenie MW/U ochronie
akustycznej podlega zaréwno teren jak i
zlokalizowane na tym terenie budynki oraz biorac
pod uwage stanowisko PKP, ktére w pdzniejszym
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okresie jako zarzadca linii kolejowej bedzie
opiniowat projekt budowlany pozostawiono
elementy ochrony akustycznej w pkt 1.
Uwaga nie uwzgledniona, poniewaz ochronie
akustycznej podlega i teren i budynki.
Konieczno$¢ zastosowania elementéw ochrony
akustycznej wynika ze stanowiska PKP S.A. Biuro
Terendw Kolejowych i Ochrony Srodowiska z dnia
25.10.2022 r. nr_ 1T59.2111.794.2022.Al.1
(zarzadcy przedmiotowej linii kolejowej).
X X X X 3.§ 23 jest uszczegétowieniem, poniewaz

(czesc) | (czesd)

(czesc) | (czesd)

(czesc) | (czesé)

(czesc) | (czesé)

wskazuje jakiego rodzaju budynki i o jakiej funkcji
oraz parametrach s3 mozliwe do realizacji na
okreslonym terenie. Uwaga uwzgledniona
poniewaz doprecyzowano liczbe budynkdéw
natomiast nieuwzgledniona poniewaz przepis
szczegdlny nie moze by¢ uogdlnieniem przepiséw

ogolnych.
4. Pojecie ustug jest pojeciem planistycznym i
szerszym, a  pojecie lokali  ustugowych

projektowym (budowlanym) i wezszym. Celem
zapisu jest, aby ustugi znajdowaty sie tylko i
wyfacznie na parterze budynku i tym samym
unikniecia sytuacji np. przeksztatcenia na ustuge
catego mieszkania na wyzszych kondygnacjach.
Niemiej jednak zmieniono zapis i dopuszczono
lokalizacje ustug w parterach budynkow.
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Uwaga uwzgledniona poniewaz dopuszczono
lokalizacie ustug w parterach budynkdw, a
nieuwzgledniona poniewaz nie zmieniono
zapisOw na z ustug na lokali ustugowych.
5.W rozdziale VII § 23.4) nadanie brzmienia: MW/U §23(22) X X X X Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
wysokos$¢ zabudowy do czterech kondygnacji (dziatki o nr pkt 4 (czesc) | (czesc) | (czesc) | (czes$é) | zagospodarowania przestrzennego gminy
nadziemnych przy zachowaniu budynku | ewid. 934/15, Czempin:
niskiego zgodnie z przepisami odrebnymi lub 934/16) 1) utrzymuje sie w studium istniejgca

nie wiecej niz 15,0 m.

zabudowe dla ktérej dopuszcza sie remonty,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

2) wysoko$¢  budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych - do Il kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe;

3) maksymalna  wysoko$¢  budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych do 9,5 m w
kalenicy dachu;

4) wysoko$¢  budynkdw  mieszkalnych
wielorodzinnych, nie powinna wykraczaé poza
istniejagcg zabudowe, a ostatecznie zostaé
sprecyzowana w m.p.z.p.,

5) wysokos$¢ budynkéw ustugowych - do 1lI

kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe;
6) maksymalna  wysokos$¢  budynkéw

ustugowych do 12,0 m w kalenicy dachu;
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7) wysoko$¢  wolnostojgcych  budynkéw
gospodarczych i garazowych — | kondygnacja,
max. 5,5 m w kalenicy dachu;
8) dla budynkow mieszkalnych

jednorodzinnych, ustugowych oraz gospodarczo-
garazowych rozwigzanie dachéw jako strome
dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci
dachowych od 25° do 45°;

9) dopuszcza sie stosowanie dachéw
ptaskich;

10) minimalng powierzchnie biologicznie
czynng — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
11) maksymalng powierzchnie zabudowy
dziatki budowlanej — 45%;

12) minimalna powierzchnie dziatki

budowlanej—400 m2, na terenie miasta i 700 m2
na terenach wiejskich.

Ze wzgledu na istniejgcy w sasiedztwie budynek
kolejowy zwiekszono zabudowe do czterech
kondygnacji i tym samym zwiekszono wysokos¢
zabudowy do 13,5 m. Zgodnie z § 8
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie budynki do 12 m
wiacznie nad poziom terenu lub mieszkalne do 4
kondygnacji nadziemnych zaliczane s3 do
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budynkéw niskich (N). Nie ma zatem potrzeby
dodawania w uchwale, ze budynki majg mieé
parametry budynku niskiego, skoro wynika to z
obowigzujgcych  przepiséw  techniczno  —
budowlanych. W zwigzku z czeSciowym
rozpatrzeniem uwagi nr 2.3. wprowadzono zapis
o cofnieciu czwartej kondygnacji o0 1 m, w
stosunku do elewac;ji budynku. Nie uwzgledniono
w zakresie zwiekszenia zabudowy do 15 m.
Uwaga uwzgledniona w_zakresie zwiekszenia
liczby kondygnaciji do 4 i wysokosci do 13,5 m.
Uwaga nie uwzgledniona w zakresie odwotania w
uchwale do parametréw budynku niskiego i
zwiekszania wysokosci do 15 m.

6.W rozdziale VII § 23. 10) a) nadanie
brzmienia: 1,5 stanowiska na kazdy lokal
mieszkalny z mozliwoscig bilansowania na
terenach drég wewnetrznych 1KDW, 2KDW.

MW/U
(dziatki o nr
ewid. 934/15,
934/16)

§23(22)
pkt 10

X X
(czesc) | (czesc)

(czesc) | (czesé)

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Czempin:

1) na kazdy budynek mieszkalny w
zabudowie jednorodzinnej: 2  stanowiska
postojowe oraz dodatkowe 1 stanowisko w
przypadku wydzielenia w budynku drugiego
lokalu mieszkalnego albo w  przypadku
wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego;

2) szczegétowe parametry kazdorazowo
zostang okreslone na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Uwzgledniono uwage poprzez zmniejszenie
liczby stanowisk postojowych do 1,5 stanowiska
postojowego na kazdy lokal mieszkalny
uzasadniajac to faktem, iz na tym terenie ma
zosta¢ zlokalizowane budownictwo czynszowe,
w tym dla osdb starszych, a teren jest potozony
bardzo dogodnie komunikacyjnie tj. przy stacji
kolejowej Czempin. Podzielono takze droge
2KDW na 2KDW (cze$¢ dziatki o nr ewid. 934/15,
934/16) oraz 3KDW (dziatka o nr ewid. 934/6).
Dopuszczono bilansowanie stanowisk
postojowych jedynie na terenie drogi 2KDW.
Niemniej jednak majac na uwadze parametry
drogi i jej funkcje ograniczono liczbe stanowisk
postojowych na tej drodze. Teren 1KDW to
obszar skrzyzowania, zatem sg tutaj ograniczone
mozliwosci lokalizacji stanowisk postojowych.
Teren nowej drogi 3KDW to teren gminny.
Zrezygnowano tym samym z mozliwosci
bilansowania stanowisk postojowych na terenie
1KDWp. Wprowadzono takze zapis o lokalizacji
dojs¢ np. chodnikéw, do stanowisk postojowych
na terenie 2KDW.

Uwage uwzgledniono poprzez zmniejszenie
normatywu parkingowego na 1,5 stanowiska
postojowego na lokal mieszkalny oraz w zakresie
bilansowania stanowisk na 2KDW. Uwagi nie
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uwzgledniono  w  zakresie  bilansowania
stanowisk postojowych na wszystkich drogach
wewnetrznych.
7.W rozdziale VII § 26 2) nadanie brzmienia: 1KDW, 2KDW § 26 (25) X X X X Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
2) dopuszcza sie lokalizacje: 934/15, pkt 2 (cze$¢)| (czesc) | (cze$é) | (czesé) | kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
a) jezdni i chodnikdw albo pieszo — jezdni, 934/16, technicznych, jakim powinny odpowiadac
b) drég i sciezek rowerowych, 934/6) budynki i ich usytuowanie reguluje kwestie
c) obiektéw budowlanych i urzadzen stanowisk  postojowych, a nie  miejsc

technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze
urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogg,

d) miejsc postojowych bilansowanych w
ramach obszaru MW/U.

postojowych, chociaz te pojecia stosowane s3
zamiennie. Podzielono takie droge 2KDW na
2KDW (cze$¢ dziatki o nr ewid. 934/15 i 934/16)
oraz 3KDW (dziatka o nr ewid. 934/6).
Dopuszczono bilansowanie stanowisk
postojowych jedynie na terenie drogi 2KDW.
Niemniej jednak majac na uwadze parametry
drogi i jej funkcje ograniczono liczbe stanowisk
postojowych na tej drodze. Teren 1KDW to obszar
skrzyzowania, zatem s3 tutaj ograniczone
mozliwosci lokalizacji stanowisk postojowych.
Teren nowej drogi 3KDW to teren gminny.
Zrezygnowano tym samym z mozliwosci
bilansowania stanowisk postojowych na terenie
1KDWp. Wprowadzono takze zapis o lokalizacji
dojs¢ np. chodnikéw, do stanowisk postojowych
na terenie 2KDW.

Uwage uwzgledniono jedynie w_zakresie drogi
2KDW przylegajacej do obszaru MW/U. Uwagi nie




Lp.

Zgtaszajacy
uwage

Tresc uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci
ktérej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
planu
dotyczace
uwagi

Rozstrzygnigcie
Burmistrza Gminy
Czempin w
sprawie
rozstrzygniecia
uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w
Czempiniu
zatacznik do
uchwaty nr....z
dnia ....

Uwaga

uwzgledniona
Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga

uwzgledniona
Uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

[+
~

(]
[(]

10

uwzgledniono w_ zakresie wszystkich drdég

wewnetrznych.

8.W rozdziale X § 30. 1) d) nadanie brzmienia:
mozliwos¢ lokalizacji na terenie zabudowy

wielorodzinnej

stanowisk

postojowych

dostepnych bezposrednio z_terendw drdg

wewnetrznych.

MW/U,
1KDW, 2KDW
934/15,
934/16,
934/6)

§30(29)
pkt 1 lit. d

X X
(czesc) | (czesé)

X X
(czesc) | (czesé)

W § 6 uchwaty zdefiniowane zostaty tereny oraz
ich oznaczenia zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U.. Nr 164, poz. 1587).
Dodatkowo w § 4 pkt 7 uchwaty zdefiniowany
zostat teren. Oznaczenia literowe wprowadzone
zostaty miedzy innymi po to, aby uniknaé btedéw
W nazewnictwie oraz zapewni¢ czytelnosé
uchwaty i jej powiazanie z rysunkiem planu.
Wprowadzenie przedmiotowego zapisu zezwala
na lokalizacje stanowisk postojowych dostepnych
ze wszystkich drég wewnetrznych, w tym réwniez
1KDW, co jest sprzeczne z pozostatymi
ustaleniami planu. Uwaga uwzgledniona jedynie
w zakresie lokalizacji na terenie MW/U stanowisk
postojowych dostepnych z 2KDW znajdujacej sie
przy tym terenie. W zakresie pozostatych drég
wewnetrznych  oraz  zastosowania  zapisu
opisowego terendéw zamiast symbolu terenu
uwaga nieuwzgledniona.

10.W rozdziale X § 31.2 doprecyzowania
zapisu i wyjasnienie, czy jego ideg byto

Caty obszar
planu

§ 31(30)
ust. 2

Kwestia lokalizacji elektrowni wiatrowych wynika
z ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r.,
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uniemozliwienie lokalizacji turbin wiatrowych poz. 724 z pdin.zm.). Urzadzenia inne niz
w sgsiedztwie. wolnostojgce sg zdefiniowane w art. 2 pkt. 20a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i oznaczaja
one generalnie, te wszystkie urzadzenia i
instalacje wykorzystujagce odnawialne Zrédta
energii, ktére s zintegrowane z budynkiem. Zapis
w § 31 ust. 2 uchwaty oznacza zatem, ze na tym
terenie nie mozna zlokalizowa¢ np.
wolnostojacych paneli fotowoltaicznych. Uwaga
nieuwzgledniona poniewaz kwestie lokalizacji
elektrowni wiatrowych regulujg inne przepisy, a
zapis uchwaty dotyczy tylko i wytacznie urzadzen
OZE zintegrowanych z budynkiem.
11.W rozdziale X § 32 nadanie brzmienia: Caty obszar §32(31) X X X X Miejsce publikacji ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
ustala sie stawke procentowg, stuzaca planu (czesc) | (czesc) | (czesc) | (czesc) | o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wskazane zostato w podstawie prawnej uchwaty i
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. bezzasadne jest jego powtarzanie. Zgodnie z art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 opfata planistyczna tj. opfata z tytutu wzrostu
ze zmianami) w wysokosci 1%. Gtéwnym wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
zadaniem SIM ,,KNZ — Zachodni” Sp. z 0.0. jest planu jest dochodem wtasnym gminy. Zgodnie z
realizacja mieszkan na wynajem, w tym najem art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
z opcjg dojscia do wtasnosci w formule o samorzadzie gminnym do  wylacznej
spotecznego  budownictwa czynszowego. kompetencji rady gminy nalezy podejmowanie
Budownictwo  to  charakteryzuje sie
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regulowanym stawkami czynszu, uchwat w sprawie podatkéw i optat lokalnych w
skierowanymi do obywateli nieposiadajgcych granicach okreslonych w odrebnych ustawach.
wystarczajgcej zdolnosci kredytowej na zakup Uwaga nieuwzgledniona w zakresie powtarzania
wiasnego mieszkania. Realizacja inwestycji miejsca publikacji ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
odbywaé  sie bedzie na  gruntach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
aportowanych, w tym dziatlce o nr ewid. i _uwaga uwzgledniona w_zakresie wysokosci
934/16 obreb Czempin optaty planistycznej.
(301102_4.0001.934/16). Wprowadzenie
zapisu moze wywotac koniecznos¢ naliczenia
na zbywajacego tj. KZN optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci dla terendw objetych
nowo uchwalonym planem. Konsekwencja
moze by¢ opdinienie przekazania gruntu do
SIM w zwigzku z koniecznoscig zabezpieczenia
lub pozyskania odpowiedniej ilosci srodkow
finansowych na ww. optate czy wyrainy
wzrost ogélny kosztéw realizacji
budownictwa, ktére =z zatozenia jest
budownictwem przystepnym celowo dla
docelowych odbiorcow.

2 Spoteczna 1.W rozdziale VII § 23. 1) oraz 2) wprowadzié¢ MW/U §23(22) X X X X Tres$¢ uwagi taka sama jak tres¢ uwagi nr 1.4.
inicjatywa zmiany: (dziatki o nr pkt 1 i pkt (czesc) | (czesé) | (czesé) | (czesc) | 1.Wprowadzanie zaproponowanej zmiany
mieszkaniowa 1) ustala sie lokalizacje: ewid. 934/15, | 2 ale spowodowatoby, ze przepis brzmiatby
»KZN — a) zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej 934/16) rowniez § nastepujaco:
zachodni” Sp. z lub 14i§22 ,na terenie zabudowy mieszkaniowej
0.0. zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z (21) ust. 2 wielorodzinnej i ustug dopuszcza sie lokalizacje

ustugami, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej /
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Ul. Bukowska b) urzadzen budowlanych; mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami”. .Jest
12 2) dopuszcza sie lokalizacje: to wyrazenie niestylistyczne. Na terenach

60-810 Poznan

a) lokali ustugowych wytgcznie w parterach
budynkow;

b) dojsc i dojazdéw;

c) elementow ochrony akustycznej;

d) infrastruktury technicznej zgodnie z § 31.

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
zgodnie z przyjetym rozumieniem takich terenéw
mogg sie znajdowac¢ zaréwno wolnostojace
budynki mieszkalne wielorodzinne, wolnostojgce
budynki ustugowe jak i budynki o funkcji
mieszanej. Stad tez jest doprecyzowanie jakiego
rodzaju budynki mogg by¢ realizowane na tym
akurat terenie. Niemniej jednak doprecyzowano
w uchwale, ze na terenie MW/U mozliwa jest
lokalizacja zaréwno 1 budynku jak i wielu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci poniewaz jest to
wyrazenie niestylistyczne. Uwage uwzgledniono
poniewaz doprecyzowano iz na dziatce moze
zostacd zlokalizowany 1 lub wiecej budynkdéw.
2.Jak wynika z pisma PKP S.A. Biuro Terenéw
Kolejowych i Ochrony Srodowiska z dnia
25.10.2022 r. nr 1TS9.2111.794.2022.Al.1
(zarzadcy  przedmiotowej linii  kolejowej)
przedmiotowy teren, w trakcie analizy
porealizacyjnej dla przebudowy linii kolejowe;j,
nie podlegat ochronie akustycznej i dlatego nie
byto podstaw do wskazania dodatkowych
srodkéw minimalizujgcych. Wprowadzenie na
tym terenie zabudowy powoduje, ze teren staje
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sie terenem wymagajacym ochrony akustycznej.
Przedmiotem ochrony akustycznej nie sg tylko
budynki, ale teren i zlokalizowane na tym terenie
budynki. Obowigzek zabezpieczenia akustycznego
terenu jak i budynkéw spada zatem na Inwestora,
ktory realizuje taka inwestycje w sasiedztwie
czynnej infrastruktury kolejowej, w nawigzaniu do
art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o
transporcie kolejowym (Dz. U. z 2021 r., poz.
1984). Elementy ochrony akustycznej zostaty
okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw
dopuszczajgcych sytuowanie drzew i krzewodw,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania
robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a
takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston
odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz.
U.z2020r., poz. 1247). W projekcie planu w § 14
uregulowano kwestie ochrony akustycznej
terendw. W § 22 ust. 2 wskazano na koniecznos$¢
zachowania odlegtosci do granicy obszaru
kolejowego i osi skrajnego toru, wynikajgce z art.
53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym.  Przepis dotyczy lokalizowania
zaréwno budynkéw jak i budowli. Jednoczesnie z
art. 57 ustawy wynika mozliwos¢ odstepstwa.
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X X
(czesc) | (czesc)

X X
(czesc) | (czesé)

Zatem w obszarze zaznaczonym na rysunku planu
jako strefa, o szczegdélnych  warunkach
zagospodarowania oraz ograniczeniach w
uzytkowaniu wynikajgcych z sasiedztwa linii
kolejowej nr 271 Wroctaw — Poznan Gtéwny
bytaby mozliwos¢ zlokalizowania elementéw
ochrony akustycznej jak i stanowisk postojowych
i innych obiektéow budowlanych, tylko po
uzyskaniu odstepstwa udzielonego przez organ
administracji architektoniczno — budowlanej, po
uzyskaniu opinii zarzadcy linii kolejowej (jw.).
Skoro zatem na terenie MW/U ochronie
akustycznej podlega zaréwno teren jak i
zlokalizowane na tym terenie budynki oraz biorac
pod uwage stanowisko PKP, ktére w pdzniejszym
okresie jako zarzadca linii kolejowej bedzie
opiniowat projekt budowlany pozostawiono
elementy ochrony akustycznej w pkt 1.

Uwaga nie uwzgledniona, poniewaz ochronie
akustycznej podlega i teren i budynki.
Konieczno$¢ zastosowania elementéw ochrony
akustycznej wynika ze stanowiska PKP S.A. Biuro
Terendw Kolejowych i Ochrony Srodowiska z dnia
25.10.2022 r. nr__ 1759.2111.794.2022.Al.1
(zarzadcy przedmiotowej linii kolejowej).

3.§ 23 jest uszczegétowieniem, poniewaz
wskazuje jakiego rodzaju budynki i o jakiej funkcji
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(czesé) | (czesé)

(czesc) | (czesc)

oraz parametrach s3 mozliwe do realizacji na
okreslonym terenie.

Uwaga uwzgledniona poniewaz doprecyzowano
liczbe budynkéw natomiast nieuwzgledniona
poniewaz przepis szczegdlny nie moze byé
uogdlnieniem przepiséw ogdlnych.

4. Pojecie ustug jest pojeciem planistycznym i
szerszym, a pojecie lokali  ustugowych
projektowym (budowlanym) i wezszym. Celem
zapisu jest, aby ustugi znajdowaty sie tylko i
wytgcznie na parterze budynku i tym samym
unikniecia sytuacji np. przeksztatcenia na ustuge
catego mieszkania na wyzszych kondygnacjach.
Niemiej jednak zmieniono zapis i dopuszczono
lokalizacje ustug w parterach budynkoéw.

Uwaga uwzgledniona poniewaz dopuszczono
lokalizacie ustug w parterach budynkdw, a
nieuwzgledniona _poniewaz _nie _zmieniono
zapisOw na z ustug na lokali ustugowych.

2. W rozdziale VII § 23. 10) a) ustalenie
wskaznika parkingowego na terenie MW/U w
stosunku do 1 m.p./1 mieszkanie na terenie
MW/U lub 1,5 m.p./1 mieszkanie na terenie
MW/U pod warunkiem uwzglednienia
mozliwosci lokalizacji miejsc parkingowych
na terenie projektowanej drogi 2KDW na
styku z terenem MW/U, wliczajgcych sie do

MW/U
(dziatki o nr
ewid. 934/15,
934/16)

§23(22)
pkt 10

(czesc) | (czesé)

(czesc) | (czesé)

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Czempin:

1) na kazdy budynek mieszkalny w
zabudowie jednorodzinnej: 2  stanowiska
postojowe oraz dodatkowe 1 stanowisko w
przypadku wydzielenia w budynku drugiego
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bilansu wskaznika parkingowego terenu

MW/U.

lokalu  mieszkalnego albo w przypadku
wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego;

2) szczegétowe parametry kazdorazowo
zostang okreslone na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie reguluje kwestie
stanowisk  postojowych, a nie  miejsc
postojowych, chociaz te pojecia stosowane s3
zamiennie.

Uwzgledniono uwage poprzez zmniejszenie liczby
stanowisk postojowych do 1,5 stanowiska
postojowego na kazdy lokal mieszkalny
uzasadniajgc to faktem, iz na tym terenie ma
zostac zlokalizowane budownictwo czynszowe, w
tym dla oséb starszych, a teren jest potozony
bardzo dogodnie komunikacyjnie tj. przy stacji
kolejowej Czempin. Podzielono takze droge
2KDW na 2KDW (cze$¢ dziatki o nr ewid. 934/15,
934/16) oraz 3KDW (dziatka o nr ewid. 934/6).
Dopuszczono bilansowanie stanowisk
postojowych jedynie na terenie drogi 2KDW.
Niemniej jednak majac na uwadze parametry
drogi i jej funkcje ograniczono liczbe stanowisk
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postojowych na tej drodze. Teren 1KDW to obszar
skrzyzowania, zatem s tutaj ograniczone
mozliwosci lokalizacji stanowisk postojowych.
Teren nowej drogi 3KDW to teren gminny.
Zrezygnowano tym samym z mozliwosci
bilansowania stanowisk postojowych na terenie
1KDWp. Wprowadzono takze zapis o lokalizacji
dojs¢ np. chodnikéw, do stanowisk postojowych
na terenie 2KDW. Uwagi nie uwzgledniono w
zakresie  zmniejszenia  ustalenia  stanowisk
postojowych do 1 stanowiska postojowego na
lokal mieszkalny.

Uwage uwzgledniono poprzez zmniejszenie
normatywu parkingowego na 1,5 stanowiska
postojowego na lokal mieszkalny oraz w zakresie
bilansowania stanowisk na 2KDW. Uwagi nie
uwzgledniono w zakresie zmniejszenia
normatywu parkingowego do 1 stanowiska
postojowego na lokal mieszkalny.

3.W rozdziale VII § 23. 4) ustalenie wysokosci
zabudowy: nie wiecej niz 15,0 mido 3
kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem
czwartej kondygnacji cofnietej o min 1,0 m z
wytaczeniem cofniecia przestrzeni
komunikacji pionowej i elewacji szczytowych.

MW/U
(dziatki o nr
ewid. 934/15,
934/16)

§23(22)
pkt 4

(czesc) | (czesé)

(czesc) | (czesé)

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Czempin:

13) utrzymuje sie w studium istniejaca
zabudowe dla ktérej dopuszcza sie remonty,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;
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14) wysoko$¢  budynkéw  mieszkalnych

jednorodzinnych - do Il kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe;

15) maksymalna  wysoko$¢  budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych do 9,5 m w
kalenicy dachu;

16) wysokos$¢  budynkédw  mieszkalnych
wielorodzinnych, nie powinna wykraczaé poza
istniejgcg zabudowe, a ostatecznie zostaé
sprecyzowana w m.p.z.p.,

17) wysoko$¢ budynkdéw ustugowych - do 1lI
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe;

18) maksymalna  wysoko$¢  budynkéw
ustugowych do 12,0 m w kalenicy dachu;

19) wysoko$¢  wolnostojacych  budynkéw
gospodarczych i garazowych — | kondygnacja,
max. 5,5 m w kalenicy dachu;

20) dla budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, ustugowych oraz gospodarczo-
garazowych rozwigzanie dachoéw jako strome
dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci
dachowych od 25° do 45°;

21) dopuszcza sie stosowanie dachdéw
ptaskich;
22) minimalng powierzchnie biologicznie

czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
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23) maksymalng powierzchnie zabudowy
dziatki budowlanej — 45%;

24) minimalna powierzchnie dziatki
budowlanej—400 m2, na terenie miasta i 700 m2
na terenach wiejskich.

Ze wzgledu na istniejgcy w sgsiedztwie budynek
kolejowy zwiekszono zabudowe do czterech
kondygnacji i tym samym zwiekszono wysokos¢
zabudowy do 13,5 m. Wprowadzono zapis o
cofnieciu czwartej kondygnacji o 1 m, w stosunku
do elewacji budynku, tak aby wizualnie ukryé
wysokos$é budynku. Nie uwzgledniono uwagi w
zakresie zwiekszenia zabudowy do 15 m.

Uwaga uwzgledniona w_zakresie zwiekszenia
liczby kondygnacji do 4 i wysokoscido 13,5 m oraz
w zakresie odsuniecia elewacji 4 kondygnacji o 1
m. Uwaga nieuwzgledniona w__ zakresie
zwiekszania wysokosci do 15 m oraz wytgczenia
zapisu o cofnieciu_elewacji o 1 m dla Scian
szczytowych i komunikacji wewnetrznej.

4.W rozdziale X (po korekcie XI) § 32.
Dopisac: ustala sie stawke procentowg
stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.

Caty obszar
planu

§32(31)

Miejsce publikacji ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wskazane zostato w podstawie prawnej uchwaty i
bezzasadne jest jego powtarzanie. Zgodnie z art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
optata planistyczna tj. optata z tytutu wzrostu




Rozstrzygnigcie
Burmistrza Gminy

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w

Czempin w Czempiniu
sprawie zatacznik do
Ustalenia rozstrzygniecia uchwaty nr....z
. QZnaczenie o projektu uwagi dnia ....
Zgtaszajacy . . nieruchomosci .
Lp. Tresc uwagi . planu © © Uwagi
uwage ktérej dotyczy e © c
dotyczace it 5 c K]
uwaga uwagi o 2 © £ © .g c 5
T | fF | g2 (g%
5 ,Zf 5 E S 5%
= _E :;, é
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
22022 r., poz. 503 ze zmianami) w wysokosci wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
0%. planu jest dochodem wtasnym gminy. Zgodnie z
art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym do  wyfacznej
kompetencji rady gminy nalezy podejmowanie
uchwat w sprawie podatkéw i optat lokalnych w
granicach okreslonych w odrebnych ustawach.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie powtarzania
miejsca publikacji ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i w zakresie wysokosci optaty planistycznej.
6.Sprecyzowanie wymiardw linii Caty obszar Rysunek X X Zgodnie z zasadami sporzadzania planu
rozgraniczajgcej tereny o réznym sposobie planu planu miejscowego miedzy ustalonymi przeznaczeniami

uzytkowania i nieprzekraczalnych linii
zabudowy umozliwiajgcych precyzyjne
okreslenie granic nieruchomosci
oznaczonych symbolem MW/U.

nie moze by¢ przerw ,dziur”. Oznacza to, ze kazdy
teren w granicach opracowania planu musi by¢
jakie$ przeznaczenie tj. funkcje terenu, okreslong
przez linie rozgraniczajace (granice), kolor, numer
i symbol literowy. W & 6 okreslone zostaty
przeznaczenia terendw. Linie rozgraniczajace
tereny nie sg przeznaczeniami. Zatem skoro teren
MW/U sasiaduje z terenem KDW to ograniczenie
kazdego tego terenu nastepuje poprzez linie
rozgraniczajacg (granice). Oznacza to tym samym,
ze pomiedzy tymi terenami nie moze by¢ zadnych
przerw. Rysunek planu sporzadza sie poprzez
nadanie mu georeferencji tj. wspotrzednych
geodezyjnych, w  ukfadzie panstwowych
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odniesiern przestrzennych. Na tej podstawie
geodeta wynosi rysunek planu w terenie.
Niezaleznie od grubosci linii rozgraniczajacej
pomiaru dokonuje sie tak jak dokonuje sie
pomiarow  miedzy dwoma  réwnolegtymi
odcinkami w geometrii. Linia ma dtugos¢, ale nie
ma szerokosci. Analogicznie przedstawia sie
kwestia z linig zabudowy. Zatem odlegtos¢ linii
zabudowy od linii rozgraniczajgcej terenu jest
zwymiarowana na rysunku planu i jej pomiar
nastepuje tak jakby sie mierzyto odlegtosé
pomiedzy dwoma odcinkami (liniami). Na rysunku
planu zwymiarowane zostaty te elementy, ktére
wymagajg wyznaczenia w terenie. Okre$lona
zostata szerokos¢ drogi wewnetrznej, jak i
rowniez okreslona zostata odlegtos¢ linii
zabudowy oraz linii rozgraniczajgcej terenu.
Poniewaz rysunek ma georeferencje wszystkie
elementy planu geodeta moze wynie$¢ w terenie.
Czyli zeby okresli¢ wielkosé terenu MW/U trzeba
od granicy pomiedzy dziatkami 934/16 i 934/6,
ktora tez jest linia odmierzy¢ szerokos$¢ drogi
wewnetrznej. Dodatkowo na rysunku planu wida¢
granice  dziatek, a zatem czes¢ linii
rozgraniczajacej pokrywa sie z granica pomiedzy
dziatkami o nr ewid. 934/15 i 934/16. Projekt
planu miejscowego jest sporzadzony ma mapie
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udostepnionej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego. To nie jest mapa
zasadnicza wykonana przez geodete. Nie ma
zatem podstaw aby na rysunku planu
wymiarowaé elementy charakterystyczne dla
mapy sporzgdzanej przez geodete obejmujaca np.
dtugosci poszczegdlnych dziatek. Dodatkowo w
przypadku wpisania takiego wymiaru w projekcie
planu i pdzniejszego wykonania mapy zasadniczej
przez geodete mogtyby nastgpi¢ rozbieznosci
wynikajace z doktadnosci pomiaru.

Uwaga nieuwzgledniona poniewaz rysunek planu
ma_nadang georeferencie i nie jest mapa
zasadniczg sporzadzang przez geodete i nie
zawiera wymiaréw dtugosci poszczegdinych
granic dziatek. Pomiaru odlegtosci pomiedzy
dwoma odcinkami dokonuje sie na zasadach
przyjetych w geometrii.




